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Festsetzung gem. § 9 BauGB
§ 83 BauO

1. Durch Zeichnung
Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes
Allgemeines Wohngebiet

Flache zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen
-Larmschutzwall-

Flachen fir Versorgungsanlagen
-Trafostation-

Flachen fir den Gemeinbedarf
-Fernmeldeanlagen-

Straflenverkehrsflache mit Lage der Gehwege,
Allee und Parkflache

Strafenverkehrsflachen mit farbigem Pflaster
Straflenbegrenzungslinie

FuBweg

Parkflachen

Offene Bauwelise

Grenze von Gebieten mit unterschiedlicher Art der
Bebauung und Nutzung

Firstrichtung
-nur im Bereich der Flache fiir Gemeinbedarf-

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Einzelhduser

Doppelhauser
Baugrenze

Sichtflachen im Bereich der ehem. B 19.

Diese Flachen sind von jeglicher Bebauung,
Bewuchs und Ablagerungen iber 0,80 m Hohe
freizuhalten.

Einzelne Hochstdamme sind zuldssig.

Flachen fir die Wasserwirtschaft
-bestehende Oberflachenwassergraben-
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Festgesetzte OK Larmschutzwall

max. zulassige OK Kellerdecke
-Erdgeschofl FuBboden OK-

max. zulassige OK Untergeschofidecke
-Erdgeschof} FuBboden OK-

Fesfgesefzte Straflen OK

Gebaudenummern bei welchen
Immissionsschutzfestsetzungen getroffen sind

Zul3ssig ein Vollgeschof

Das im Dachraum evtl. enfstehende Vollgeschof
ist zusatzlich zulassig, wenn die festgesefzte
GFZ nicht dberschritten wird.

Zulassig max. zwei Vollgeschosse, sonst wie vor.
Satteldach (fiir Hauptgebdude)
Walmdach (fiir Hauptgeb&ude)

Grundflachenzahl

0,4 max. zuldssig

Geschol3flachenzahl

0,5 bei 1 Z max. zuldssig

0,8 bei 2 Z max. zuldssig

(Z = Zahl der Vollgeschosse ohne evtl.
Vollgeschof im Dachgeschof)

Offentliche Griinflache

Kinderspielplatz

Parkanlage

Private Grinflache

Van jeglicher Bebauung und baulichen Anlagen (

z.B. Stellplatze) freizuhaltende Pflanzfléche, 6,00
m breit,

Zwingend vorgeschriebene aufgelockerte
Bepflanzung mit bodenstandigen Biischen und
Baumen.

Pro 10 m Grundstiickslange 2 Bdume. (siehe
Gehélzartenliste)

Zu pflanzende Baume (wegbegleitendes Griin) auf
offentlichen Verkehrsflachen

Best. Baume innerhalb des Geltungsbereiches
Diese sind im Rahmen einer ordnungsgemalen

Geholzartenliste

(Auswahl Standortgerechter Bdume und Straucher)

1. Baumarten - |. Ordnung

° Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatancides - Bergahorn
Fagus sylvatica - Rotbuche

°Fraxinus excelsior - Esche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus pedunculata - Stieleiche

°Tilia cordata - Winterlinde
Ulmus glabra - Bergulme

°Crataegus monogiina - Weilldorn
Crataegus oxycantha - Weilldorn

2. Baumarten - II. Ordnung

®Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Birke ©

°Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche

°® Arten, welche sich zur Anpflanzung im Straf3enraum eignen.

3. Straucharten

Corylus avelana - Hasel

Cornus sanguinea - roter Hatriegel
Ligustrum vulgare - Rainweide

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Heckenrose

Salix caprea - Salweide
Sambukus nigra - Holunder

Viburnum lantana - wolliger Schneeball
Crataegus - Weilldorn
Viburnum opulus - Wasserschneeball
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Rhamnus catarticus - Kreuzdorn @
Rhamnus frangula - Faulbaum

Nach den Standortgerechten werden auch Obstb3aume in
starkwiichsigen Sorten und Arten empfohlen.

zB. - Kirsche - Birne
- Apfel - Walnufl

-

Pflanzschema “A" - lockere Randeinbindung

o — 1 Tilia cordata

2 Hei. 2 x V. 250 - 300
T ‘/ 3
Cal |_——2 Corylus avellana
! 1. Str. 1x V.90 - 120
b Cb3———10 Carpinus betulus
| s | 1. Hei, 1x V, 80 - 100
1 [——$———2 Quercus pedunculata
Q) 2 x V. mB. 125 - 150
L_——1 Cornus sanguinea
s 1.Str.1x V. 70 - 90

10,00
I 30 7,00
:P

5 Viburnum lantana
1.Str. 1x V. 40 - 70
2 Prunus avium

 $PY ¢ Hei. 2 x V. 150 - 200

o
o

Il. Durch Text

Hoheneinstellung der Gebaude
Die Wandhohe/ Traufseite der talseitigen Gebaudewand bei | max. 4,00 m und bei Il

max. 6,20 m tber talseitigem Gelande, gemessen am tiefsten Gelandepunkt der
Gebaudeanlage.

Ausnahme:
Wandhdohen im Bereich rickspringender Gebdudeteile, wenn diesenicht mehr als 1/3
der Gebaudelange befragen, diirfen hoher als das o.a. Maf} sein.

Hoheneinstellung von Garagen
Die Einfahrten von talseitig der Strafle liegenden Garagen diirfen nicht hdoher als
OK Strafle liegen.

Stauraum vor Garagen

Die Garagen sind , soweit die Einfahrt senkrecht zur Verkehrsstrafie erfolgt, im
Abstand von 5,00 m zur strafenseitigen Grundstiicksgrenze zu errichten,

Dachform der Hauptgeb&dude und Garagen
Zuldssig sind:
Satteldach und Walmdach

Dachneigung der Hauptgebdudeund Garagen

Zulassig sind:

Bei1Z 35° - 45°

Bei 2 Z 30° - 38°

(Z = Zahl der Vollgeschosse, ohne evtl. Vollgeschofd im Dach)

Grenzbebauung

Bei Grenzbebauung sind die Gebdude in der Dimmensionierung und Gestaltung
einander anzugleichen.

Garagen
Garagen und Stellplatze sind auch auserhalb der als {iberbaubar festgesetzten
Grundsticksflachen, nicht jedoch hinter der rickwartigen Baugrenze zuldssig.

Nebengebaude

Zuldssig sind Nebengebiude mit max 20 m? Grundflache und max. 50 m* umbauter
Raum.

Unzulassige Anlagen

Grelle Fassadenfarbanstriche; Maschendrahtzaune an der Straflenfront;
Stiitzmauern hoher als 1,00 m;

Dachgauben bei Dachneigung < 38°;

AuRere Verwendung von gldnzenden oder gepragten Kunststoff-, Leicht- oder
Metallbaustoffen, sowie Fliesen; Gebaude in Leichtbauweise, (z.B. Wellblechgaragen
0.3.); Dacheindeckungen und Geb3udeverkleidungen in schwarz oder graphit.
Kniestocke Gber 0,75 m, wobei als Maf} die Hohe zwische Schnittpunkt OK Rohdecke
und UK Sparren an der Ausenkante des Hauses festgelegt wird.

Ausnahme:

Kniestdcke im Bereich von riickspringenden Mauerteilen sind auch iiber 0,75 m
zulassig.

Die riickspringenden Mauerteile diirfen jedoch nicht mehr als 1/3 der Hauslange pro
Seite befragen.

Gelandeveranderungen

Die natiirliche Gelandeoberflache der Grundstiicke ist grundsatzlich zu erhalten.
Gelandeveranderungen sind nur soweit zuldssig, als sie im Zusammenhang mit der
Erstellung der Geb3dude und Nebengebdude zwingend erforderlich sind.

Aufschiittungen
Aufschiittungen sind max. bis 1,50 m zulassig. Talseits der Strafie dirfen
Aufschiittungen die Oberkante Strafle jedoch nicht iibersteigen. Eine

entsprechende Gelandeangleichung seitlich der Gebaude ist hierbei ebenfalls
zuldssig.

Abgrabungen
Abgrabungen, welche erforderlich sind um die zuldssigen Untergeschosse, bis zu

Einfriedungen
An der Straflenfront

Die Hohe der Einfriedungen sind max. 1,00 m ab OK StraBenverkehrsflache zuldssig.

Vorgeschlagen sind:

Sockelhdhe max. 20 c¢m, darauf ein Zaun max. 0,80 m aus senkrechten Staben oder
(ebensolche) aus senkrecht oder wagrecht angeodneten Brettern.

Stitzmauern bergseits der Strafle sind bis max. 1,00 m, jedoch nicht hoher als das
ehemalige natiirliche Geldnde zuldssig.

An der seiflichen und riickwertigen Grenze
Hier sind auch Maschendrahtzaune max. 1,30 m hoch hinterpflanzt zulassig.

Mindestgrofe der Baugrundstiicke
Einzelhduser 450 m? pro Einheit
Doppelhduser 300 m? pro Einheit.

Bepflanzung

Auf den nicht Gberbauten Flachen der Grundstiicke ist zusatzlich zu den
Begriinungsfestsetzungen an geeigneter Stelle pro 200 m?
Gesamtgrundstiicksflache mindestens ein hochstammiger Baum bodenstandiger Art
zu pflanzen und im Rahmen einer ordnungsgemafen Pflege zu erhalten. (Siehe
Geholzartenliste)

Von diesen Hochstammen ist mind. ein Baum pro Grundstiick als Straflenbaum nicht
weiter als 5,00 m von der ErschlieBungsstrafle entfernt zu pflanzen.

Pro 50 m? Gesamtgrundstiicksfliche sind Buschgruppen oder Striucher flachig
anzupflanzen. In Betracht kommen z.B. Weilldorn, Wildrose, Hasel

Tiefbauplanung

Die Tiefbauplanung des Ing. Biros Rainer Auktor (vorm. E. Bohm) Wiirzburg ist bai

der Hauseinstellung zu beriicksichtigen, Diese wurde vor Ausbau des Baugebietes
erstellt.

Boschungsflachen

Die fir den Straflenbau erforderlichen Baschungsflachen gem.
ErschlieBungsplanung wurden auf den Privatgrundsticken angelegt.

Entsorgung der Abwasser

Die entsorgung der Abwasser erfolgt liber die Zentralkldranlage der Gemeinde
Henneberg, welche zwischenzeitlich fertiggestellt wurde.

Immissionsschutz (Schallschutz im Stadtebau)
Bei Gebauden bzw. Grundstiicken welche im Bebauungsplan mit einer romischen Zahl

bezeichnet sind, miissen die Schlafzimmerfenster bzw. Kinderzimmerfenster auf der
Ost- oder Sidseite angeordnet werden.

Versickerungsfordernde Mafinahmen

Die Parkflachen sind in versickerungsforderndem Material z.B. Pflaster mit
Rasenfugen zu erstellen.

Die Befestigung von Flachen innerhalb der Grundstiicke (z.B. Stellplatze, Wege) die
nicht befahren werden sollen moglichst wassergebunden erstellt werden.

Bei der Bebauung und der Gestaltung der Freiflachen ist der Versiegelungsgrad auf
das unbedingt erforderliche Mindestmall zu beschranken.

Die Belagswahl fiir die Freiflachen wie Stellplatze etc. hat sich primar auf die
Verwendung versickerungsgiinstiger Belage, wie z.B. Rasengittersteine, Pflaster
mit Rasenfugen etc. auszurichten,

Das im Baugebiet anfallende Dachflachenwasser soll in Regenauffangbehaltern mit
Versickerungsiiberlauf der Versickerung zugefiihrt werden, wobei bei starkeren
Regenfillen ein Uberlauf in den Mischwasserkanal vorgesehen sein sollte.

Es sollen Schachte und Mulden als Versickerungsanlagen ausgefiihrt werden.

lIl. Hinweise

o——o0 Best. Grundstiicksgrenzen
784/22 Flurnummern
Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
e Best. Grundstiicksgrenzen, welche entfallen sollen
% Best. Gebsude
i Best. Nebengebdude

Best. Grabenverohrung

Best. landwirtschaftlicher Flurweg
(Keine ErschlieBungsanlage im Sinne des § 127 BauGB)

Anderungspunkt

Bepflanzung

Die Bepflanzung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen nach den
Festsetzungen muf3 mind. 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit erfolgt sein.

allen Pflanzungen sind die Artikel 47 ff des Ausfiihrungsgesetzes zum BGB vom
20.09.1982 (Grenzabstand von Pflanzen) zu beachten.

Baugesuche

Fir alle Bauvorhaben sind nivelierte Gelandeschnitte mit Eintragung der Straflen
und Kanalhdhen und den vorhandenen und geplanten Gelandeverhaltnissen zu
fertigen und den Baugesuchen beizugeben.

Nachzuweisen ist ferner die Farbgestaltung der Gebaude.

Flurweg

AuBerhalb des Geltungsbereiches liegende Wegflachen sind keine
Erschliefungsanlagen im Sinne der BauO.

Gebaudegestaltung
In gesamten Baugebiet wird eine Fassadenbegriinung empfohlen.

Regenauffangbehalter

Es wird enpfohlen, Regenwasserbehdlter vorzusehen um die anfallenden
Dachwasser zu nutzen.

Anzeigepflichtig

Sollten bei den ErschlieBungs- und Bauarbeiten im Baugebiet archadologische Funde
(bewegliche Bodendenkmale) wie Scherben, Knochen, auffillige Haufungene von
Steinen, dunkle Erdverfarbungen u.a. auftreten, sind die Zufallsfunde unverziiglich
an das Landesamt Weimar zu melden. (Tel. 03643/3324)
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