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&

1.2

Begriindung

AnlaR der Bebauungsplanaufstellung

Der Anlald der Bebauungsplanaufstellung war dis Notwendigkeit, die ehemalige
in ein Wohngebiet entsprechend § 4 BauNVO umzuwidmean und zu nutzen. De
Flachennutzungsplan und der Landschaftsplan der Stadt Meiningen sind zur Zeit im
Veriahren und weisen diese Fl&che als W-Gebiet aus. Die noch besiehenden
Gebaude im Planbereich wurden bereits entkernt und stehen seit Jahren leer. Die
Gebaudesubstanz der Geb&ude ist so desolat, daR eine Umnutzung und Einbe-
ziehung in die Bauleitplanung nicht sinnvoll ist. Dariiber hinaus gibt es keinen
weiteren Bedarf fir Geschosswohnungsbau in Meiningen. In den angrenzenden
vorhandenen Wohnbereichen ist sehr viel Geschosswohnungsbau, der einen
erheblichen Wohnungsleerstand zu verzeichnen hat.

Im Teilbereich 1, des Planungsbereiches Barbara Kaserne, wurden schon die
Bereiche der Panzerhallen etc. in ein Wohngebiet umgewidmet. Mit den Bau-
maflnahmen wurde bereits begonnen. Der nunmehr ausstehende Teilbereich 2
Uberplant das fehlende Bindeglied zwischen der neuen Bebauung im Nordosten
und der alten vorhandenen Bebauung im Stidwesten.

Die zlgige Bebauung des Teilbereiches 1, des Planungsbereiches der
Barbarakaserne und der Nachfragedruck nach Ein- und Doppelh&usern im Bereich
Meiningen gibt die st&dtebauliche Begriindung; diesen BBPL aufzustellen:

Stadtebaulich positiv wird sich der Bauabschnitt 2 darstellen, da hier quasi eine
Baulicke zwischen dem bestehenden Geschosswohnungsbau und der neuen
Ein- und Zweifamilienwohnhausstruktur geschlossen wird. Okologisch und ékonomisch

ist die Bebauung dieses Bereiches sinnvoll, da die HaupterschlieRungseinrichtungen
in den Randbereichen vorhanden sind.

Aligemeine Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan soll die weitere geordnete stadiebauliche Entwicklung des
Teilbereiches der ehemaligen Kaserne sicherstellen. Darliber hinaus sind die
naturschutzrechtlichen Belange in der weiteren Entwicklung zu sichern.
Aufgrund seiner Lage im Stadtgebiet —zwischen zwei Wohnbaugebieten- ist es
stadtebauliche sinnvoll, diesen Bereich auch mit einer Wohnnutzung zu (iber-
planen.

Die Anbindung des Gebietes an die értliche und Uberdrtliche ErschlieRung erfolgt tiber
die Utendorfer Stralle.

Angepalt an die Bebauung des 1. Planungsabschnittes der Barbarakaserne soll die
geplante Bebauung maximal zweigeschossig werden. Eine lockere durchgriinte
Bebauung ist vorgesehen. Dies spiegelt auch die Festsetzung wieder, daR nur zwei
Wohneinheiten je Gebaude zul&ssig sind. Eine fuRlaufige Verbindung von der StraRe
Weiller Weg durch das Plangebiet ist gewahrleistet. Die Fulwegeverbindung wurde so
gewéhlt, daf} diese an der Bushaltestelle endet.

w
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Art der baulichen Nutzung :

Fur das geplante Wohngebiet solien zalle zuldssigen Nuizen en tsprvcheuu

§ 4 BauNVO zugslassen werden. Ausgeschlossen werden die ausnahmswsiss
zuldssigen Nuizungen Tankstellen, Gartenbaubetriebe und sonstige nicht stérends
Gewerbebetriebe.

Die auRere Gestalt der Wohngeb&ude wird durch die reglementierte Héhen-
entwicklung, die Dachneigungen und die méglichen Gebaudebreiten definiert.
Ein zu starker Eingriff in die Gest ILungs.ralnext der einzelnen Bauherren ist nicht
geplant.

Das Plangebiet wird durch die hauptsachliche Wohnstruktur mit seiner Ein- und
Zweifamilienwohnhausstruktur gepragt werden.

MaR der baulichen Nutzung

Fir den Planbereich wird erstmalig ein Bebauungsplan erarbeitet. Als Rahmen und
stédtebauliche Leitlinie fur die neue Bebauung wird das angrenzende neue
Baugebiet in nord-&stlicher Richtung gesehen. Dieses Gebiet zeichnet sich durch
eine starke Durchgriinung aus.

Aufgrund dieser stadtebaulichen Rahmenbedingungen wird im Wohngebiet die
GRZ mit 0,35 und die GFZ mit 0,7 entsprechend § 17 BauNVO festgesetzt.

Die Hohenentwicklung der Gebaude ist auf zwei Vollgeschosse und ein Dach-
geschoss als Nicht-Vollgeschoss beschrankt. Gauben sind zulassig.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden nur durch Baugrenzen festgelegt.
Baulinien sind stadtebaulich nichi erforderlich, da die Baufenster auf die geplante
Baustruktur abgestimmt sind.

Méglich sind Gebaude, die in Ihrer Nutzung dem § 4 BauNVO entsprechen.

Die moégliche Gebdudestruktur 1aRt Einzelhauser, Doppelhduser und Reihenhauser
zu. Die Gebaudelangen entsprechend § 22 BauNVO sind einzuhalten.

ErschlieRBung/Versorgung

Das Plangebiet wird zur Zeit Gber die Utendoner StralRe erschlossen. Diese Haupt-
erschlieBung soll auch weiterhin beibehalten werden. Die Zufahrt auf die Unten-
dorfer Strale erfolgt auch in Zukunft an der ehemaligen Hauptkaserneneinfahri.
Eine weitere Zufahrt an der Ecke Weiller Weg wird in Zukunft nur noch fr
FuRgénger und Radfahrer gedifnet werden. Flr Krafifahrzeuge wird diese
Zuwegung geschlossen.

Im nordéstlichen Teil des Bebauungsplangebietes ist eine Anbindungsmaéglichkeit
fir den noch nicht entwickelten Teil moéglich. Diese Anbindung 1203t die Option

fur eine StraRenanbindung oder nur eine Rad- und FuRwegeverbindung offen.
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Das HaupterschlieBungssystem wird konventionell ausgebau't. Somit erhalien
diese Strallen beidseitig einen Blrgersteig. Nur die ErschlieRungssiralRe in
nord-westlicher Richtung, die das Plangebist abschlieft, erh&lt nur einen ein-
seitigen Birgersteig. Die finf inneren ErschlieRungsstralen werden niveaugleich
ausgebaut und erhalten den Charakter einer verkehrsberuhigten StraRe. Da

vier dieser StraRen jeweils am Ende einen Wendeplatz erhalten, wird der

Ziel- und Quellverkehr in diesen Siralen sehr gering sein und nur von An-
liegern genutzt werden.

Die erforderlichen Stelipldtze sind auf den jeweiligen Grundsticken entsprechend
Stellplatzsatzung der Stadt Meiningen nachzuweisen.

Auf Ausbaudetails innerhalb der verkehrsberuhigten Bereiche wurde verzichtet,
da im Bebauungsplan detaillierte Ausbaudetails aufgrund der PlangréRe nicht
erkennbar sind.

Desweiteren fehlen Angaben tber die Lage von Verscorgungsleitungen, die
einen erheblichen Einflufl auf die Oberilachengestaltung haben, da tber diesen
Leitungstrassen z.B. keine B&ume gepilanzt werden kdnnen. Diese Ausbau-
details sind im Rahmen der Detailplanung der ErschlieRung zu erarbeiten.

Die Entsorgung des Plangebietes von Schmutzwasser erfolgt tiber ein noch
herzustellendes Kanaisystem. Die Dimensionierung dieses Systems erfolgt

durch eine Fachplanung, die den zusiéndigen Fachbehorden zur Genehmigung
vorgelegt wird.

Das vorhandene Kanalsystem, Uber welches das Plangebiet entsorgt wird, ist
nach Aussage der Stadtwerke Meiningen GmbH ausreichend dimensioniert,

um die neue Schmutzwassermenge aufnehmen zu kénnen.

Planungsziel fir das anfallende Regenwasser ist eine 100%ige Versickerung
oder Verwendung im Planbereich. So ist der Einbau von Zisternen auf jedem
Grundstlick festgesetzt. Das gesammelte Wasser soll in den Brauchwasser-
kreislauf jedes Hauses sowie zur Gartenbewésserung verwendet werden.

Sollte anfallendes Regenwasser die Speicherkapazitét einer Zisterne Gbersteigen,
ist diese Menge zu versickern. Sollte dies aufgrund von geologischen Voraus-
setzungen nicht mdglich sein, kann es in den Abwasserkanal geleitet werden.

Die Versorgung des Plangebietes mit Loschwasser ist durch die entsprechende
Bereitstellung der Stadtwerke Meiningen GmbH tiber einen Zeitraum von 2 Std.
mit 2.400 I/min. gew&nrleistet.

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist durch den AnschluR an
die bestehende Trinkwasserversorgung gesichert. Die Stadtwerke Meiningen GmbH

haben in ihren bestehenden Trinkwassergewinungsanlagen ausreichend
Reserve. .

Die Versorgung des Plangebietes mit elekirischer Energie ist durch die Stadt-
werke Meiningen GmbH gesichert. Der neue zuséaizliche Energiebedarf wird Gber
eine Trafostation im Bebauungsplan Barbara Kaserne, 1. Abschnitt, versorgt.
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immissionsschutz

Fur das Plangebiet sind keine eigenen Immissionsschutzauflagen erforderlich.
Das Gebiet ist von Fidchen umgeben, die keine negativen Auswirkungen auf das
Plangebiet haben.

Bodenbelastungen

Aufgrund von Bodenuntersuchungen des TUV-Thuringen und des Ing.-Blros
Morell wurde festgestellt, daR keine Belastungen im Boden vorhanden sind.

Die ursprunglich im Kasernenbereich vorgefundenen Bodenbelastungen waren
im Bereich der ehemaligen Panzerabstellpldize, die im 1. Bebauungsplanbereich
Uberplant wurden.

Die im Planbereich befindlichen Geb&ude wurden durch das Ing.-Biro Morell
auf Altlasten untersucht. Auch bei den Gebauden wurden keine Verdachts-
bereiche oder Stoffe gefunden.

Das Plangebiet ist somit Altlastenfrei.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft folgende Flurstiicke;
Gemarkung Meiningen Flurstiick 3752/5

‘ Flurstiick 3752/4

Kosten '

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes und dessen Realisierung entstehen
der Stadt Meiningen keine Kosten. Die Kosten fur alle erforderlichen Planungen
sowie die Kosten fur die ErschlieBung werden vom Eigentimer getragen.

Fiachenbilanzierung

-Gesamtflache Plangebiet 47.243gm = 100,00%
-Offentliche Straenflache 8.562gm = 18,10%
-Offentliche Grunflache 4032gm = 8,55%
-Allgemeines Wohngebiet - 34650gm = 73,55%
Hinweise

Denkmalschutz

Entsprechend § 16 des Thuringer Denkmalschuizgesetzes sind alle bei Erdarbeiten
auftretenden Funde wie Mauern, Scherben, Skelette etc. unverziglich bei der
Stadt Meiningen oder der Unteren Denkmalpflege des Landkreises Schmalkalden-
Meiningen anzuzeigen. Die Funde und Fundstellen sind in unverédndertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.
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Ver- und Entsorgung ’
Fur das Plangebist sind baureife Be- und Entwésserungsentwiinie zu erstellen, di
einer Genehmigung durch die zustandige Wasserbehdrde bedirien.

Erhaltung und Schutz vorhandener Gshdlzbesténde und Vegsiationsflachen
Der vorhandene Bewuchs ist soweit wie maglich zu schonen. Gesunde Baume mit
mehr als 80 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Héhe, sind zu erhalten. Hiervon
sind Obstbaume, abgesehen von Schalenobst (z.B. WalnuR und ERkastanie) aus-
genommen. Falls durch die Erhaltung dieser B&ume die Durchflhrung zulé&ssiger
Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird, sind Ausnahmen zul&ssig, wenn an
anderer Stelle des Grundstiicks fur eine angemessene Ersatzpflanzung Sorge
getragen wird. In jeder Phase der Baudurchitihrung sind die zu erhaltenen Béume
vor schadigenden Einflussen zu bewahren. Es gelten DIN 18920 ,Schutz von
Bzumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen® sowie

die ,Richtlinien zum Schutz von B&umen und Strauchern im Bereich von Bau-
stellen“ (RSBB).

Oberbodensicherung und —schuiz

Der Oberboden sowie kulturfahige Unterboden sind zu sichern, damit bei einer
Bebauung diese belebten Bodenmassen nicht verlorengehen; sie sollen an ge-
eigneter Stelle sinnvoll eingesetzt werden. Aus diesem Grund ist der beim Aushub
der Baugrube anfallende Oberboden auf dem jeweiligen Baugrundstick direkt
wieder aufzubringen. Der Oberbodenabtrag ist gesondert von allen Boden-
bewegungen und getrennt vom Unterboden abseits vom Baubetrieb geordnet

zu lagern und darf nicht befahren werden. Eine Umz&unung des Lagers sowie eine

Zwischenbegriinung wird empfohlen. Zur Lagerung des Oberbodens ist DIN 18300
bindend. Deswsiteren ist die DIN 18915 zu beachten.

Strassenbeleuchtung

Die Beleuchtungsanlagen des Strassenraumes sollen ein Farbspektrum aufweisen,
das zu geringstmdglichen Ablenkungsefifekten in der Insektenwelt fuhr, z.B.
Na-Niederdruckdampflampen oder vergleichbare Lichtquellen.

Festsetzungen nach Bundesrechi

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uiberbaubaren Grundsticksfléchen sind durch Baugrenzen und durch das Mal
der baulichen Nutzung in der Grund- und GeschoRflachenzahl definiert.

Unzuléssige Nutzungen

Die in § 4 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen;
-Gartenbaubetriebe

-Tankstellen

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

sind fur das Plangebiet unzuldssig.
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Stelipldtze und Garagsn
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Pilanzfestsetzungen

{

Die nicht (tberbaubaren Grundstlcksflachen sind als Freiflachen zwischen dsr Be
bauung mit Einzelb&umen, Strauchgruppen und Bodendeckem dauerhaft anzulegen un
zu unterhalien (§ 9 (1) 252 BauGB).

Von den Grundstiicksireiflachen sind im WA-Gebiet mind. 60% gérinerisch dauerhaft
anzulegen und als Grunfldche zu unterhalten (§ 9 (1) 252 BauGB).

Pro angefangene 100 gm der Grundsticksireifléche ist ein Laub- oder Obstbaum
anzupflanzen. Mindestens 25% der Grinflachen sind mit Strduchern zu bepflanzen
(§ © (1) 25a BauGB). Ein Baum entspricht einer Flache von 25 gm ein Sirauch von
1,5 gm. ‘

Brandw&nde und Uberwiegend geschlossene Wande sind zu begriinen. Bei ellen
Obrigen Hauswénden ist mindestens 25% der Wandflache baulicher Anlagen mit
Rank- und Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen und zu unterhalten (§ 9 (1)
25z BauGB).

Fur die Bepflanzung der Grundsticksireiflachen sind nur Pilanzen geman der Arten-
liste zu verwenden. landschaitsuntypische Gehdlze sind nicht zuléssig
(§ © (1) 20 BauGB).

Im Bereich der 6ffenilichen und privaten PKW-Siellplatze ist fUr jeweiis 4-6 neben-
einander angeordnete Stellpldize bzw. pro 100 gm bis 150 qm Stellpiatzilache

ein Baum anzupflanzen. Die Baumscheiben sind mit Stréuchem und Bodendeckemn
dauerhaft zu begrliinen und zu unterhalten (§ 9 (1) 25a BauGB).

Art und Umfang der Bodenpflanzung der Grundstlcksireiii&chen sind in dem Frei-
flachenplan zum Bauantrag darzustellen.

Artenliste 1 .StraRenbaume*®

Acer pssudoplaianus . Spitzghom
Acer platanocides Bergahorn
Acer campesire Feldahorn
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Artenliste 2 ,Baum- und Geholzpflanzungen der Privatgérien”

Acer campesire
Sorbus aria
Sorbus aucuperia
Sorbus intermedia
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Tilia platoyphylla

Feldaheorn
Mehlbeere
Vogelbeere

Schwead. Menlbesrs

Hainbuche
Esche
Sommerlinde

Cornus meas
Cornus sanguineza
Corylus avellana

Crataegus monogyna

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Viburnum lantana

Kornelkirsen

[()]

Heckenkirsche
Wolliger
Schneeball

Entlang der AnliegerstraBen sind in den Vorgédrien der privaten Grundsticke

Hochstamme (3xv m.B. 18-20) entsprechend Plandarstellung anzupflanzen.

Pflanzliste:

Acer platanoides

Acer
pseudoplatanus

Acer campestre
Carpinus betulus

Fraxinus
excelsior

Sorbus aria

Sorbus
aucuparia

Sorbus
intermedia

Tilia platyphylla

Bergahom
Spitzahom

Feldahorn
Hainbuche
Esche

Mehlbeere
Vogelbeere

Schwed. Mehlbeere

Sommerlinde
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StraRenverkehrsfldchen

Entlang der Straen und Rad- und Fulwege sind Stralenb&ume vorgesehen. Die
erforderlichen Baumscheiben durfen 4 gm nicht unterschreiten. Eine Unterpflanzung
aus Bodendeckern oder bodendeckenden Stréuchem ist vorzusehen.

Die SiraRenbiume sind durch entsprechende Einrichtungen vor Besch&digungen zu
schiitzen (§ 8 (1) 20 BauGB i.V.m. § 87 HBO).

Samiliche Anpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalien.

Textliche Festsetzungen nach Landesrecht gem. § 8 (4) BauGB und § 83
Thiiringische Bauordnung

Miilitonnen

Mulltonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, daf sie von der ErschlieRungs-

straRe nicht eingesehen werden kénnen. Mulitonnensammelpléatze sind mit Strauch-
werk dicht zu umpfianzen.

Dachdeckung
Die Dachdeckung muf in kleinteiligem Material erfolgen.

Gauben

Gauben sind zuldssig. Die Gaubenbreite darf maximal 2/3 der Hausbreite betragen.
Der seitliche Abstand zum Ortgang des Daches muss mindestens 2,0 m betragen.
Die Breite jeder einzelnen Gaube darf 2,5 m nicht Gberschreiten.

Kniestdcke
Kniestécke sind nur bei zweigeschossigen Gebauden zuldssig, wobei das zweite
Vollgeschoss bereits das Dachgeschoss ist.

Die Kniestockhdhe darf 1,25 m, gemessen an der AuRenwand, zwischen Oberkante
Rohdecke und dem Schnittpunkt der AuRenkante der Dachdeckung nicht Gber-
schreiten.

Kniestécke, die durch Gebiuderiickspriinge bedingt sind, wobei der Ricksprung
weniger als 70% der AuBenwandlénge betragen darf, sind zulassig.

Gebiudehdhen

Die Gebaudehdhen gemessen zwischen Hinterkante Erschliefungsfléche und
Oberkante/ObergeschoRdecke im Mittel der Grundstiicksl&nge entlang der
ErschlieRungsstrale darf

-bei eingeschossigen Gebauden 3,50m
-bei zweigeschossigen Gebduden 6,50 m

nicht Ubersteigen.

10
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Abgrabungen/Aufschiittungen
Die Hohenlénge der Grundsticke dari nur g=rmo;uglg (max. 0,5 m) verandert werden.

Erforderliche Aufschiittungen bzw. Abgrabungen sind an das vorhandene Gelénde
anzugleichen.

Einfriedigungen
Grundstlcksfreiflachen, die an freie Landschaft angrenzen, sind mit Heckan aus

heimischen, standortgerechten Laubgehdizen einzufriedigen. Die Pilanzenauswahl
muf der Artenliste 3 entsprechen (§ 9 (1) 25b BauGRB).

Fur die straRenseitigen Einfriedigungen der Grundstlicke sind zuléssig:
-Hecken aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen bis zu einer
max. Héhe von 1,25 m

-Holzlattenzaune bis zu einer max. Héhe von 1,25 m
-Rasenkantsteine

Fur die seitlichen und rickwartigen Einfriedigungen sind zuléssig:
-Hecken aus heimischen, standorigerechten Gehdlzen

-Zaune bis max. 1,50 m Hohe aus Maschendraht oder Holzlattenzaun.
MaschendrahtzZune sind durch Heckenanpflanzungen oder Rank und
Kletterpflanzen zu verdecken.

Werbeaniagen

Dachwerbungen sowie elgenstandxge Werbesaulen sind an Wohnh&usern un-
zulassig.

Bei zuldssigen, nicht stérenden Gewerbebetrieben oder, die dem Gebiet dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sind Werbeanlagen an Geb&uden bis

zu einer GréRe von 1,5 gm zulassig sowie Werbesaulen bis maximal 2,0 m Hohe
und einer Grundflache von 0,50 gm.

Doppeinduser

Bei Doppelh&usern ist die Dachneigung der einzelnen Geb&udehéliten aneinander
anzugleichen. Die Dachdeckung und Dachaufbauten missen einheitlich sein.

Die Fassadengestaltung und die Fassadenfarben sind aufeinander abzustimmen.
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