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1. Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986/BGB/ | S. 2253), geandert
durch E-Vertrag vom 31.08.1990, (BGBI. Il S. 889, 1122), aufgestellt.

Fiir den Bebauungsplan gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132, geédndert durch E-Vertrag vom 31.08.1990,
BGBI. Il, S. 889, 1122).

Der Bebauungsplan wird gemaR § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 8
Abs. 4 BauzZVO als vorzeitiger Bebauungsplan aufgestellt.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfa@t ein ca. 3,04 ha groBes Gebiet
in der Gemeinde Rippershausen, nérdlich der LandstraRe Il. Ordnung Nr. 20
zwischen Melkers und Rippershausen.

Die duRere Begrenzung bilden im Einzelnen:

- im Osten durch die ehemalige Besamung in Melkers
(jetziger Eigentimer Herr W. Hoock)

- im Siden durch die LandstraRe Il O Nr. 20 von Melkers nach
Rippershausen (Gemarkung Melkers Flur-Stick Nr. 459/4)

- im Westen durch den StraRengraben der ErschlieBungsstrale des zukinftigen
Industriegebietes "Sandfeld" (Gemarkung Melkers Flur-Stiick Nr. 497)

- im Norden durch landwirtschaftliche Nutzflachen (Gemarkung Melkers
Flur-Stlck Nr. 493/5 und 493/7).

Das Baugebiet befindet sich auf der Gemarkung Melkers, Flur "Sandfeld" und
umfaBt folgende Flurstiicke: Teil von 496/2 (ausgespart bleibt der Stral3en-
graben der ErschlieBungsstraRe), Teil von 496/3 (ausgespart bleibt das
Gebédude, welches zur Firma Hoock gehért, einschlieBlich der durch den Zaun
umgrenzten Flidche), 495/2, 495/3, 494/2 und ein Teil von 494/4 (der west-
liche Teil bis zur verldngerten sid-nordlich verlaufenden Flucht des vor-
handenen Grundstlickszauns der Firma Hoock).
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3. Besitzerverhaltnisse
Besitzer der Flursticke sind:
Flurstick

496/2 Gopfert, Helmut
496/3 Gopfert, Helmut
495/2 Gemeinde Rippershausen
495/3 Gemeinde Rippershausen
494/2 Gemeinde Rippershausen
494/4 Gemeinde Rippershausen

4. Lage im Raum

Die Gemeinde Rippershausen liegt nordwestlich der Kreisstadt Meiningen
im Bundesland Tharingen.

Der Kreis Meiningen erstreckt sich mit seinen 705 km? gréRtenteils sudlich
des Thiringer Waldes im Vorland der Rhon.

Rippershausen, Melkers und Solz bilden seit 1974 eine eigenstandige Gemeinde
ohne Zuordnung zu einem Gemeindeverband.

Zum Gemeindehauptort wurde Rippershausen ernannt, Melkers und Solz erhielten
eine Zuordnung als Ortsteile.

Die Gemeinde Rippeshausen nimmt eine Katasterfldche von 11,4 km?2 ein und wird
von den Fluren der Gemeinden Wahns, Mehmels, Walldorf, Stepfershausen, Herpf
und dem Stadtkreis Meiningen begrenzt.

Das Territorium der Gemeinde wird durch LandstraBen I. und Il. Ordnung sowie
zahlreiche Wirtschaftswege erschlossen.

Durch den Ortsteil Melkers fiihrt eine stark befahrene LandstraRe |. Ordnung

Nr. 124 in Richtung Herpf.

Melkers, Rippershausen und Solz sind durch die in Richtung Wahns - Kalten-
nordheim fiihrende LandstraRe Il. Ordnung Nr. 20 verbunden.
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5. Lage im Ort

Die Gemeinde Rippershausen ist westlich des Werratals im Gebiet der

vorderen Rhén gelegen. Kennzeichnend flr diese Gegend sind die vorwiegend mit
Buchenhainen bewaldeten Hiigel und die teilweise ausgedehnten Wiesenfluren in
den Mulden.

Das Planungsgebiet liegt nordwestlich von Melkers am Ortsrand in Richtung
Rippershausen auf einem in nordwestlicher Richtung sanft aufsteigenden Hang.
HéhenmaRig erstreckt sich das Gebiet beginnend von Siid-Osten von 320 m . HN
bis auf 333 m G. HN in nord-westlicher Richtung.

Das gesamte Gebiet liegt auf einer Ackerflache mit einer Bodenwertzahl zwischen
35 - 45 (sandiger Lehm). Im Untergrund steht Bundsandsteinverwitterungsgebirge
an, d.h. steiniger Baugrund. Im Planungsgebiet befinden sich keine bergbau-
lichen Schutz- und Interessengebiete.

In nédherer Umgebung befinden sich keine Waldbestéande.

6. Veranlassung und Planungsziel

Die Gemeinde Rippershausen hat es sich zur vorrangigen Aufgabe gemacht, auf
der Grundlage des am 3. Oktober 1990 in Kraft getretenen neuen Stadtebaurechts
die Ansiedlung von neuen Gewerbe- und Industriebetrieben zu erméglichen.

Mit dem Beschlu3 Nr. 19/1990 vom 17.12.90 wurde die Erarbeitung eines vorge-
zogenen Teilflaichennutzungsplanes, der die Flachen fiir ein zuklnftiges gewerb-
lich zu nutzendes Gebiet zum Inhalt hat, begonnen. Dieser Plan wurde bei der

Hoheren Bauaufsichtsbehdrde in Suhl am 18.07.1991 zur Bestatigung vorgelegt.

Mit dem BeschluR Nr. 48/1991 vom 10.10.91 wurde die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes fir ein Industriegebiet festgelegt, welcher mit dem Bescheid der
Hoheren Bauaufsichtsbehdérde vom 07.04.92 (Nr. 79/92/B/11/S/Rippershausen)
genehmigt wurde.

Der Beschlu® Nr. 85/1992 vom 29.04.1992 (iber die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes fir das Baugebiet "Sandfeld 11" ist in unmittelbaren Zusammenhang mit
diesem Industriegebiet zu sehen, da sich das Gebiet "Sandfeld 11" unmittelbar an
dieses anschlie3t und auch Uber dieses erschlossen wird.
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Die bisherige einseitige Orientierung an die vorherrschenden Landwirtschafts-
betriebe ist fir die Gemeinde problematisch. Die Zukunft aller anséssigen land-
wirtschaftlichen Betriebe ist perspektivios oder zumindest fragwdrdig. D.h.,

die Zahl der Arbeitslosen wird im Territorium weiter steigen. In allen drei
Ortschaften der Gemeinde ist, wie im gesamten Kreis Meiningen, die Arbeitslosen-
rate Uberdurchschnittlich hoch.

Mit der Ausweisung des Gewerbegebietes sollen deshalb folgende Ziele verfolgt
werden:

- Schaffung der bauleitplanerischen Voraussetzungen zur Ansiedlung mittel-
standiger Gewerbebetriebe,

- Schaffung von Arbeitsplatzen fiir Arbeitnehmer aus der Gemeinde und des
umliegenden Territoriums einschlieBlich der Stadt Meiningen.

- Minderung der Arbeitslosenquote,

- Reduzierung der Anzahl der Pendler.

Das Gebiet soll vorrangig fiir die Ansiedlung von Kleingewerbe, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren, genutzt werden.

7. Vorhandene Bebauung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Hochbauten.
Westlich grenzt das Baugebiet an das Industriegebiet "Sandfeld", daB z. Z.
noch unbebaut ist, dstlich liegt die ehemalige Besamung, die z. Z. als Betrieb
zum Kihlschrankrecycling umgebaut wird. Dieses Geldnde ist vorrangig mit ein-
geschossigen Hallen (ehem. Stallanlagen) bebaut.

Das Gebiet wird von einem 20 kV Erdkabel gekreuzt. Dieses Kabel wird im Zuge
der ErschlieRBung des benachbarten Industriegebietes parallel zum vorhandenen
StraRengraben der LandstraRe umverlegt.

Eine Telefonfreileitung verlduft parallel zum vorhandenen Graben, der das

Gebiet kreuzt. Diese Leitung ist durch die Fachplanung entsprechend umzuver-
legen.
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8. Geplante bauliche Nutzung

Der Bebauungsplan umfaRt einen Geltungsbereich von rund 3,04 ha.

Bruttobauflache 30.400 m?
abzuglich geplante Stral3en 1.810 m?
abzlglich geplante FuBwege 660 m?

abzlglich geplante Parkstellflichen 370 m?
abzlglich geplanter Trafostandort 50 m?
abzuglich Flurweg 210 m?

abzlglich 6ffentliche Grinflichen = 600 m?

Nettobauflache 26.700 m* = 87,8 %

Dem Charakter des Gewerbegebietes entsprechend soll die Ansiedlung von
Kleingewerbe erméglicht werden, welches nicht erheblich beldstigend ist.

Es werden 2geschossige Gebdude mit ausgebautem DachgeschoB (Il + D)
zugelassen.

Die Errichtung von Einzelhandelsbetrieben, die nicht unter die Regelung als
Sondergebiet fallen, von Geschafts- und Blrogebduden, von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren, mit entsprechenden Wirtschaftsgebau-
den und von Wohnungen bzw. Wohngeb&uden fiir Betriebsleiter, Betriebsinhaber
sowie fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal ist zulassig.

Fiir die Ausfiihrung der Bebauung sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes
zu beachten.
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9. Verkehrstechnische ErschlieBung

Es wird keine Zufahrt von der LandstraBe Il O Nr. 20 gestattet. Die Zufahrt
erfolgt ausschlieBlich Uber die ErschlieBungsstraRe fiir das Industriegebiet
"Sandfeld", da hier eine ordnungsgemaRe Einleitung gewdéhrleistet wird.

Von der ErschlieBungsstrale zweigt eine Stichstrale in dstlicher Richtung

in das Gewerbegebiet ab, die wiederum in nérdlicher bzw. sldlicher Richtung
in einem Wendehammer endet.

Alle vorgesehenen Grundstilicke sind von den StraRen aus zugénglich und Uber
langs zur StraBe verlaufende Medientrassen zu ver- und entsorgen.

Die Breite der StichstraBe wird gemaR EAE 85 mit 5,50 m festgesetzt.

An der StraBe werden teilweise Parkstellpldtze angeordnet.

Bevorzugt sind jedoch zusétzlich dazu, innerhalb der Grundstiicke der einzelnen

Firmen Parkpléatze fir ihr Personal bzw. fir den Kundenverkehr je nach Bedarf
zu schaffen.

Uber die ErschlieBungsstraRe erhilt das Baugebiet AnschluR an die L Il O Nr.
20. Diese bindet in Melkers an die LandstraBe | O Nr. 124 an. Uber diese Land-
straBe erhdlt man den AnschluB an das hoher qualifizierte StraRennetz:

B 19 - Richtung Meiningen, Schweinfurt
- Richtung Wasungen, Eisenach, A 4
B 89 - Richtung Eisfeld, Sonneberg
B 280 - Richtung Zella-Mehlis, Suhl
B 285 /B 278 - Richtung A 7, Fulda
B 458

10. Wasserversorgung

Grundsaétzlich muR gesagt werden, daR die geplante Trinkwasserversorgung des
Gebietes eine Ubergangslésung darstellt. Die perspektivische Versorgung

dieser Flache und der gesamten Gemeinde Rippershausen ist mit einem hohen In-
vestitionsaufwand verbunden (Hochbehélter Sommerberg, Rohrnetzerweiterung
und -rekonstruktion). Dazu sind im Erlduterungsbericht zum Entwurf des Flachen-

nutzungsplanes der Gemeinde (Fassung April 92 Abschnitt 5.5.1) ndhere Aus-
sagen gemacht.

Die Versorgung des Baugebietes mit Trinkwasser erfolgt (iber die Fernleitung
aus Richtung Wallbach.

Bei der ErschlieBung des benachbarten Industriegebietes wurde ein AnschluR-
flansch DN 100 fir das zuklnftige Gewerbegebiet mit vorgesehen. Uber diesen
AnschluR erfolgt die Versorgung mit Trinkwasser entlang der StichstraRe.
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Eine Druckerhéhungsanlage im Industriegebiet sorgt fiir die nétigen Druckver-
héltnisse. ‘

Aufgrund der o.g. Ubergangslésung ist jedoch nur die Ansiedlung von Nutzern |
mit geringer Wasserabnahme mdglich. @

11. Abwasserentsorgung

Die Gemeinde Rippershausen hat gemeinsam mit den Gemeinden Walldorf, Wall-
bach, Mehmels, Herpf und Bettenhausen den Zweckverband "Herpftal" zur Ab-
wasserableitung und -reinhaltung gegrindet. Dieser Zweckverband plant gemein-
sam mit der Stadt Meiningen eine Lésung des Abwasserproblems durch den Bau
einer Kladranlage im Werratal bei Walldorf.

Das geplante Baugebiet ist in diese Planung mit einzubeziehen.

Die Entwasserung fiir Gebdude und Grundstticke ist nach DIN 1986 - Entwasse-
rung der Flachen vorzusehen.

Da der Bau einer zentralen Kldranlage nicht in naher Zukunft erfolgen wird,

ist als Zwischenlésung das hausliche und Sanitdrabwasser auf den Grundsticken
in biologischen bzw. teilbiologischen Kleinkldranlagen zu reinigen.

Dieses Wasser ist in den Hauptsammler zu leiten. KFZ-Waschwasser ist vor Ein-
leitung in den Sammler Gber einen Leichtflissigkeitsabscheider zu fGhren.

Mit speziellen Schadstoffen belastetes Abwasser bzw. Industrieabwasser ist
nach dem neuesten Stand der Technik vor Einleitung in den Sammler auf dem
jeweiligen Grundstlick gesondert zu reinigen.

Die Genehmigung fiir die Abwasserentsorgung ist mit der Thiringer Landesver-
waltungsamt fir Umwelt Std/Suhl mit Sitz in Schleusingen abzustimmen.

Das Abwasser wird dann weiter die LandstraRe kreuzend (iber die neue Abwasser-
leitung, welche aus dem Industriegebiet kommt, in den Bachgrund geleitet.

Die Abwassermengen wurden schon bei der Bemessung dieser Leitung eingerech-
net.

Regenwasserableitung in den Sammler erfolgt nur aus Leichtstoff- und Fettabschei-
dern.
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Das auf den Grundstiicken anfallende Regenwasser von den Dachflachen soll
aufgefangen, gespeichert werden (z.B. in Zisternen) und als Brauchwasser
Verwendung finden oder versickert werden. Gleichzeitig wird darauf orientiert,
daR der Versiegelungsgrad von Freiflichen durch entsprechende Bauweisen gering
gehalten wird. Dazu sind im Bebauungsplan unter Punkt IV. Hinweise versicke-
rungsférdernde MaBRnahmen angegeben.

Das restliche Regenwasser ist je nach Lageplan des Grundstickes in offene Graben
bzw. in den Regenwassersammler zu leiten:

Grundstick Nr. 1 Offener Graben
Nr.2-7,9, 10 Kanal
Nr. 8 Offener Graben ErschlieBungsstralRe
Nr. 11 + Nr. 12 Offener Graben
Nr. 13 Vorhandener Entwédsserungskanal

Richtung Melkers

Ein Regenwassersammler wird nur in unmittelbarem StraRenbereich vorgesehen.
Ansonsten ist der vorhandene Entwéasserungsgraben offen zu halten und als
Regenwassersammler zu nutzen. Der Graben wird (iber einen DurchlaR an der
LandstraRe in den Regenwassersammler geleitet, der in den Bachgrund fGhrt.

12. Elektroenergieversorgung

Die Gemeinde Rippershausen wird tber eine 20 kV-Freileitung von der Stdthrin-
ger Energieversorgung AG (SEAG) mit Elektroenergie versorgt.

Ein 20 kV-Erdkabel fiihrt von der Trafostation "Besamung” kommend Uber das
Planungsgebiet zur Station "LPG" und von dort weiter, die L Il O Nr. 20
querend, an die 20 kV-Freileitung.

Dieses Erdkabel wird im Zusammenhang mit der ErschlieBung Industriegebiet
umverlegt. Der AnschluR des Gewerbegebietes ist vorgesehen.

Im Planungsgebiet wurde eine Flache fir den Bau einer Trafostation ausgewiesen.
Zu den einzelnen Abnehmern werden neben der ErschlieBungsstrale Kabel zu-
sammen mit dem Anschlu3 der StraBenbeleuchtung verlegt.

Pro Abnehmer ist ein HausanschluR vorzusehen.

Die ErschlieBung obliegt der SEAG Meiningen.
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13. Fernmeldeversorgung
Die Fernmeldeversorgung erfolgt durch Telekom Fernmeldeamt Suhl.

Entlang der StraRe Melkers - Rippershausen wurde im September 1991 eine neue
Fernsprechleitung verlegt, die zu nutzen ist.

Weiterhin verlduft parallel zum vorhandenen Entwésserungsgraben eine Freileitung,
die an der LandstraRe als Erdkabel in Richtung Westen weiterverlauft.

Beide Leitungen sind in die entsprechende Fachplanung einzubeziehen.

14. Millabfuhr

Die Abfuhr von Hausmill und Wertstoffen wird im Auftrag der Gemeinde von
einem entsprechenden Unternehmen durchgefihrt.

Anfallender MUl ist auf jedem Grundstick gesondert zu sammeln und entspre-
chend der Abfallentsorgungssatzung zu entsorgen.

Des weiteren sind von den Birgern und der Gemeinde die Geblhrensatzung, die
Festlegung der Nachweispflicht (iber das Entsorgungsgut, das Verursacherprinzip
zu beachten.

15. Grinordnung und Landschaftsschutz
Bestandteil des Bebauungsplanes ist ein Grinordnungsplan (Teil C).

Durch die BaumaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
werden keine Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete oder andere Natur-
schutzobjekte von Uberértlicher Bedeutung beruhrt.

Stdlich der L 1l O Nr. 20 Richtung "Grundbach" liegt das Landschaftsschutzge-
biet "Thiringische Rhén". Der Grundbach selbst ist als geschitzter Biotop aus-

gewiesen. In diesem Bereich sind die Belange des Landschafts- und Naturschutzes
besonders zu beachten.






