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1. ALLGEMEINES
1.1 LAGE IM RAUM

1.2

1.2.1

Die Gemeinde UntermaBfeld liegt in Bundesland Thiiringen und gehort zum Landkreis Meinin-
gen. Nach der Landesentwicklungsplanung wird der Ort der Region Siidthiiringen zugeordnet.

Nach der naturriumlichen Gliederung Deutschlands gehért die Gemeinde zu den Mainfrinki-
schen Platten.

Die Gemeinde UntermaBfeld liegt im lindlichen Raum im Einzugsbereich der Kreisstadt Mei-
ningen.

Die BundesstraBe B 89, die als groBriumig bedeutsame Verkehrsachse eingestuft wird, fiihrt
durch die Ortsmitte.

LAGE IM ORT

Das Baugelinde liegt am stidwestlichen Ortsrand von UntermaBfeld. Das Geléinde im Planungs-
gebiet fillt zum Teil Richtung Nordosten bzw. Richtung Osten ab. Im Nordosten grenzt die
LandstraBe I. Ordnung 130 (L I O 130) sowie der Friedhof mit seiner Erweiterungsfliiche direkt
an das Baugebiet an. Im Siidosten schlieBt das Gelidnde an die bestehende Wohnbebauung am
Miihlhak an. Am Nord- und Westrand des Planungsbereiches reichen landwirtschaftliche Nutz-
fléichen bis an das Baugelidnde heran. Parallel zur Westgrenze des Planungsgebietes verliuft ei-
ne Elektro-Freileitung. Der westliche Rand des Planungsgebietes ist ca. 100 m vom Waldrand
entfernt.

ABGRENZUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Der Bebauungsplan Am Miihlhak/Am Still in UntermaBfeld umfaBt folgende Flurstiicke in der
Gemarkung UntermaBfeld:

415/4 419 422/2 433/4 434/15 440/7 450/9
415/8 420/2 423/5 434/7 434/16 440/8 450/10
415/9 420/3 424 434/9 434/17 448/3 450/11
416/8 420/4 425 434/11 434/18 448/4 450/12
417 42172 428/4 434/12 438/2 449/2 451
418/2 421/3 433/2 434/13 439 450/6 456/2
418/3 422/1 433/3 434/14 440/5 450/8 456/3
457




BEBAUUNGSPLAN i
WOHNGEBIET UNTERMASSFELD BEGRUNDUNG - 4 -

= PLANUNGSZIEL
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt aus folgenden Griinden:

Die Entwicklung der Gemeinde UntermaBfeld sowie die giinstige Lage im Nahbereich der
Kreisstadt Meiningen fiihren zu einer groBen Nachfrage nach Wohnbauflichen. Bisher wurden
in der Gemeinde keine neuen Wohnbaugebiete erschlossen, so daB der anstehende Bearf nur
durch die Ausweisung eines neuen Wohngebietes gedeckt werden kann. Fiir die Errichtung von
Wohnbebauung erscheint das Planungsgebiet besonders geeignet, da es direkt an die vorhandene
Wohnbebauung am Miihlhak und der Amalienruh anschlieBt. Die notwendige ErschlieBung
kann iiber die L I O 130 sowie iiber den Miihlhak gefiihrt werden.

3 ERSCHLIESSUNG

Das geplante Wohngebiet kann direkt an die LandstraBe 1. Ordnung 130 (L I O 130) anbinden.
Der AnschluBbereich der WohnstraBe an die freie Strecke der L I O 130 ist mit den notwendi-
gen Abbiegespuren fiir eine sichere Ein- und Ausfahrt in das Wohngebiet auszubauen. In der
WohnstraBe darf auf einer Linge von 20 m ab Andinbung an die L I O 130 das Steigerungsver-
hiltnis 2,5 % nicht iliberschreiten.

Das Baugebiet wird iiber eine HaupterschlieBungsstraBe, welche die L I O 130 mit der StraBe
am Miihlhak verbindet, erschlossen. Von dieser AnliegerstraBe zweigen zwei verkehrsberuhigte
StichstraBen mit Wendemdglichkeit am Ende ab. Alle StraBen im Wohngebiet sind als Wohn-
straBen zu gestalten. Die Fahrbahnbreite der PlanstraBen A und D werden mit 4,5 - 5,5 m fest-
gesetzt. Parallel zur Fahrbahn wird ein Mehrzweckstreifen in einer Breite von 1,50 - 3,50 m an-
gelegt. Die StichstraBen B, C und E sind als Mischverkehrsflichen vorgesehen. Die Fahrbahn-
breite sollte 3,50 m nicht unterschreiten. Die verbleibende Fliche wird als Aufenthaltsbereich
gestaltet. Das StraBenraumprofil der StichstraBen wird mit 5,50 m festgelegt.

4, GRUN- UND FREIFLACHEN

Parallel zum Bebauungsplan wird ein Griinordnungsplan erstellt. Festsetzungen iiber Art und
Umfang der Bepflanzung sind im Teil Griinordnungsplan genau aufgefiihrt.
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5.1

3.2

VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Das Wohngebiet wird an alle Ver- und Entsorgungsanlagen der Gemeinde UntermaBfeld ange-
schlossen. Eine Abstimmung mit den betroffenen Trigem Offentlicher Belange erfolgt im Rah-
men der AnhShrung.

TRINKWASSERVERSORGUNG
Die Trinkwasserversorgungsanlagen der Gemeinde UntermaBfeld werden zur Zeit iiberpriift.

Im Rahmen der Neuordnung der Trinkwasserversorgungsanlagen der Gemeinde wird auch die
Versorgung des geplanten Wohngebietes geklirt. Der Kreis Wasserzweckverband Meiningen
mit Sitz in Meiningen versorgt UntermaBfeld mit Trinkwasser. Der Trinkwasserbedarf fiir das
Wohngebiet kann als gesichert betrachtet werden.

Durch das Baugebiet verlduft eine Trinkwasserhochdruckleitung DN 800 der Femwasserver-
sorgung Schoénbrunn. Diese Leitung einschlieBlich eines Schutzstreifens von 5,00 m beiderseits
der Leitungsachse ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

ABWASSERENTSORGUNG

Der Abwasserzweckverband Werratal/Wiesgrund ist fiir die Abwasserentsorgung der Gemeinde
UntermaBfeld zusténdig. Das Ingenieurbiiro Baur Consult wurde mit der Erarbeitung eines Ab-
wasserprojektes fiir die Gemeinde beauftragt. Mit der Fertigstellung der Kliranlage kann frii-
hestens 1995/96 gerechnet werden. Sollten vorher Bauvorhaben realisiert werden, ist eine Zwi-
schenldsung fiir die Abwasserklirung anzustreben. Denkbar wiire der AnschluB des
Wohngebietes an eine provisorische biologische Klidranlage. Als Standort wire die letzte Bau-
parzelle am Wendehammer der Planstrae geeignet.
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2.3

54

3.5

6.1

STROM- UND GASVERSORGUNG

Die Gemeinde UntermaBfeld wird von der Siidthiiringischen Energieversorgung AG (SEAG)
mit Sitz in Meiningen mit Strom versorgt. Fiir die Gasversorgung ist die Siidthiiringer Gasge-
sellschaft mbH zustindig. Die fiir das Baugebiet notwendigen Leitungen werden im ffentlichen
StraBenraum unterirdisch verlegt. Einzelheiten wurden im Rahmen der Anhdrung der Triger of-
fentlicher Belange abgeklirt. Am siidwestlichen Plangebietsrand verliuft eine Elektro-Freilei-
tung. Beiderseits der Leitungsachse ist ein 10,00 m breiter Streifen von jeglicher Bebauung frei-
zuhalten.

MULLABFUHR

Die Abfuhr von Hausmiill ist zentral geregelt. Werden bei Bauarbeiten Altablagerungen gefun-
den, sind diese beim Landratsamt zu melden und die fachgerechte Sanierung mit den verant-
wortlichen Stellen abzukliren.

BAUVERBOTSZONE UND SCHUTZSTREIFEN

Parallel zur L I O 130 ist, gemessen ab Fahrbahnrand, eine Schutzzone von 20,00 m von jeg-
licher Bebauung freizuhalten.

Durch das Planungsgebiet verlduft eine Trinkwasser-Hochdruckleitung. Beiderseits dieser Lei-
tung ist ein Schutzstreifen von 5,00 m von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. Das zur
Leitung gehtrende Steuerkabel sollte in Teilbereichen in den Offentlichen StraBenraum verlegt
werden. Zu dieser Leitung ist ein Schutzstreifen von 2,00 m beiderseits der Leitungsachse frei-
zuhalten.

BODENFUNDE/BAUGRUND

BODENFUNDE

Wenige Meter nordlich der Grenze des geplanten Bebauungsgebietes wurden bei einem Wasser-
leitungsbau vor wenigen Jahren archiologisch interessante Siedlungsfunde geborgen. Es wird
damit gerechnet, daB bei BaumaBnahmen weitere Funde auftreten, die nach dem Thiiringer
Denkmalschutzgesetz einer unverziiglichen Meldepflicht an das Thiiringische Landesamt fiir
Archiologische Denkmalpflege unterliegen. Die Funde sind bis zum Eintreffen der Amtsperso-
nen im angetroffenen Zustand im Boden zu belassen, die Fundstelle ist abzusichern.
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6.2 BAUGRUND

Zur Untersuchung der Verkarstungsverhiltnisse sollten im Bereich des Bebauungsgebietes
Trockenkembohrungen niedergebracht werden. Gegebenenfalls kénnen am Standort konstruk-
tive Sicherungen der Bauwerke erforderlich werden. Konzentrierte Versickerung von wenig mi-
neralisierten Wissemn konnte zu einer Aktivierung mdglicher Losungsprozesse salinarer Be-
standteile im tieferen Untergrund fiihren. Deshalb ist fiir eine ordnungsgemiBe, versickerungs-
freie Ableitung der Abwiisser zu sorgen.

. GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Der Bebauungsplan umfaBt einen Geltungsbereich von rund 9,61 ha. Die Fliche wird als
Wohnbaugebiet ausgewiesen.

Bruttobaufliche 96 100 m?
abziiglich geplante StraBen und Wendeanlagen 12 300 m?2
abziiglich bereits bebaute Grundstiicke 16 650 m?
abziiglich 6ffentliche Griinfléiche 5 000 m?
Nettobaufléiche 62 150 m2

Innerhalb des Planungsgebietes stehen ca. 6,215 ha fiir die Neubebauung zur Verfiigung.

Das Baugelinde bietet fiir ca. 96 Bauparzellen Platz, davon sind bereits 15 bebaut sowie eine
Parzelle fiir den Schiitzenverein reserviert.

8. BODENORDNUNG

Zur Ordnung des Grundes und des Bodens ist ein Umlegungsverfahren gem@B §§ 45 ff BauGB
durchzufiihren, sofem die Gemeinde nicht die von der Planung betroffenen Flurstiicke aufkau-
fen kann.
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9. KOSTENSCHATZUNG

Die Kostenschitzung beinhaltet nur die fiir die innere ErschlieBung des Baugelindes notwendi-
gen Aufwendungen. Eventuell notwendige ZusatzmaBnahmen wie I'Jbergangslﬁsung fiir Abwas-
serentsorgung, Zubringerleitungen usw. sind nicht enthalten.

9.1 StraBenbau

9.1.1 ErschlieBungsstraBe A

665m x 8,00m = 5320m? 2 160,00 DM/m? 851 200,00 DM

ErschlieBungsstrale B

410m x 8,00m = 3280m? 2 160,00 DM/m? 524 800,00 DM

StichstraBe C

170m x 5,50m = 935m? 2 160,00 DM/m? 149 600,00 DM

ErschlieBungsstraBe D

25m x 400m = 100m2 2 160,00 DM/m? 160 000,00 DM

StichstraBe E

135m x 550m = 745m? 2 160,00 DM/m? 119 200,00 DM

StichstraBe F

135m x 550m = 745m? 2 160,00 DM/m? 119 200,00 DM

Freigefiihrte FuBwege

255m x 2,00m = 510m? 2 80,00 DM/m? 40 800,00 DM

Flurwege

100m x 3,50m = 350m? 2 100,00 DM/m? 35 000,00 DM
9.1.2 Abbiegespur an der L 10 130

Einmiindungsbereich 310m? 2 160,00 DM/m? 49 600,00 DM
9.1.3  StraBenbeleuchtung 45St. a2 4 000,00 DM/St. 180 000,00 DM

Summe StraBenbau 2 085 400,00 DM

gerundet 2 090 000,00 DM
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9.2 Abwasserbeseitigung

Abwasserableitung 1950m 2a 800,00 DM/m 1 560 000,00 DM
Hausanschliisse 96St. a 3500,00 DM/St. 336 000,00 DM
Summe Abwasserbeseitigung 1 896 000,00 DM
gerundet 1900 000,00 DM

9.3 Trinkwasserversorgung

Trinkwasserleitung 1550m 2a 400,00 DM/m 620 000,00 DM
Hausanschliisse 96St. a4 2500,00 DM/St. 240 000,00 DM
Summe Trinkwasserversorgung 860 000,00 DM

9.4 Landschaftsgestaltung

siehe Griinordnungsplan 150 000,00 DM
Gesamt netto, gerundet 5000 000,00 DM
zuziiglich 10 % Planungkosten : 500 000,00 DM

5 500 000,00 DM
zuziiglich 15 % Mehrwertsteuer 825 000,00 DM
Gesamt brutto 6 325 000,00 DM
gerundet 6 330 000,00 DM

Nach Erstellung der ErschlieBungsanlagen und unter Beriicksichtigung ihrer Satzung wird die
Gemeinde die ErschlieBungskosten auf die Grundstiicksfliche umlegen.

Aufgestellt: ~ HaBfurt, 15.06.1993

gedndert: HaBfurt, 18.08.1993
gedndert: HaBfurt, 28.04.1994
Baur Consult

Ingenieure

RaiffeisenstraBe 3

97437 HaBfurt

.................................. Dateiname: ST1E0022.DOC
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1. ALLGEMEINES
1.1 PLANUNGSZIEL

1.2

Die Gemeinde UntermaBfeld mochte im siidostlichen Randgebiet der Ortslage ein
neues Wohngebiet ausweisen.

Das Planungsgebiet umfaBt eine Fliche von ca. 9,61 ha, die als Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) ausgewiesen wird.

Der Griinordnungsplan zum Bebauungsplan hat hierzu die Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu verwirklichen.

RECHTLICHE GRUNDLAGE

MaBgebende Rechtsgrundlage fiir die Griinordnungsplanung ist das vorldufige Gesetz
iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Verl. Thiir. NatG) vom. 28.01.1993.

Nach §5 Abs. 1 sind in den Griinordnungsplidnen die ortlichen Erfordernisse und
MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege darzustellen. Die Darstellungen der Griinordnungspléne sind als Festsetzungen
in die Bebauungsplidne aufzunehmen.

Bebauungspline ohne griinordnerische Aussagen sind nach Abs. 6 nicht genehmi-
gungsfihig, sofern nicht eine Entscheidung iiber den Verzicht nach Abs. 3 getroffen
ist.

Fiir das Verfahren zur Aufstellung und die Genehmigung gelten die Vorschriften fiir
Bauleitpline entsprechend.
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BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Das Planungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit "Werra-Géuplatten”, die zum
Grabfeldgau gehort und damit der Haupteinheit "Mainfrinkische Platten” zuzuordnen
ist.

Geprigt wird dieses Gebiet durch das stark eingeschnittene Tal der Werra, an der
UntermaBfeld liegt.

Dieses Tal wird vorwiegend landwirtschaftlich (Wiesen) genutzt.

In dieser naturriumlichen Einheit mit einem Jahresniederschlag von ca. 700 mm und
einer mittleren Jahrestemperatur von 7,5 °C wiire die natiirliche Vegetation der Reine
Platterbsen-Buchenwald (Lathyro-Fagetum typicum) mit Orchideen-Buchenwald
(Carici-Fagetum).

Das Planungsgebiet selbst liegt am siidwestlichen Ortsrand von UntermaBfeld, siidlich
westlich und nordlich des bestehenden Friedhofes.

Der untere, steile nach Nordosten exponierte Hangbereich wird in ortsnihe
iiberwiegend als Gartenland, Wiese oder fiir den Anbau von Obst (hochstimmige
Obstbiume) genutzt. Die stufigen Hangkanten sind zum groBten Teil mit Hecken und
Feldgeholzen bestanden.

Im weiteren Verlauf ist der Hangbereich durch landwirtschaftlich genutzte, schmal
parzellierte Wiesen- und Ackerfléchen, gepragt.

Der obere, flacher geneigte Hangriicken stellt sich als groBflichige Wiese dar.

Der nach Siiden exponierte Hang stellt sich ebenfalls als gut mit Hecken und Girten
strukturierte Ortslage dar. Im oberen Hangbereich befinden sich trockene, magere
Wiesenflidchen, die mit Obstbdumen bestanden sind.

Insgesamt besitzt der gesamte Hangbereich mit seinem dichten Geflecht aus Hecken,
Streuobstwiesen und Girten ein mittleres bis hohes dkologisches Potential.
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3.1

Deshalb soll im groBtmoglichen MaB der vorhandene Gehdlzbestand erhalten und
durch zusitzliche griinordnerische MaBnahmen der Verlust an Geholzstrukturen
begrenzt werden. Somit kommt der Ein- und Durchgriinung des Planungsgebietes
eine hohe Bedeutung zu, da zum einen eine gute Einbindung in das vorhandene Land-
schaftsbild erreicht werden muB und zum anderen die Wohnbebauung mit Laubgehol-
zen gut strukturiert werden soll.

Die MaBnahmen zur Ein- und Durchgriinung werden in den folgenden Kapiteln weiter
ausgefiihrt.

MASSNAHMEN ZUR GRUNORDNUNG

Ziel der Griinordnung ist die Forderung der Pflanzung von heimischen und orts-
bildtypischen Geholzen wie Straucher und Obstbdume. Damit wird ein wichtiger Bei-
trag zur Erhaltung eines harmonischen Landschaftsbildes und zur Bereitstellung von
Lebensriumen fiir die heimische Tier- und Pflanzenwelt erreicht.

Der Verzicht der Grundstiicksbesitzer auf den Einsatz von Pflanzenschutzmittel bei
gleichzeitiger 6kologisch orientierter Nutzung ist dieser Zielsetzung forderlich.

GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN ZUR ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt von der L I O 130 und der im Hangbe-
reich verlaufenden StraBe "Miihlhak".

Die ErschlieBungsstraBen im Wohngebiet werden als AnliegerstraBen ausgebaut; die
PlanstraBe A und B als VerbindungsstraBen von der L I O 130 zur SiedlungstraBe
"Miihlhak" mit einer Breite von 5,5 m und einem Mehrzweckstreifen von 2,5 m
Breite; die PlanstraBe C, D und E als Stichwege mit Wendehammer, mit einer Breite
von 5,5 m.

Der Wendehammer soll dem Baugebiet einen dorflichen Charakter geben
(Wohnhofsituation), ebenso der geplante Mehrzweckstreifen entlang der PlanstraBe
Aund B, der Platz fiir Baume, FuBgianger und parkende Autos bieten soll.

Das Baugebiet wird weiterhin durch ein dichtes Gefecht von FuBwegen durchzogen,
das die kurzwegige Verbindung zum Altort fiir FuBgédnger gewihrleisten soll.






