Praambel
Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141) giiltig ab 01.01.1998.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 8. 132).

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBL.
S.58)

4, Gesetz iiber die Thiiringer Bauordnung (ThirBO) vom
03.06.1994 (GVBL.Nr.19S. 563).

Die Stadt Meiningen erldBt auf Grund obengenannter
Rechtsgrundlagen den Bebauungsplan Nr. 13a ll "Stadtteilzentrum”,
OT Jerusalem, Meiningen als SATZUNG

(StadtratsbeschluB Nr.: ......cumemmmsmmsnamans 71| | T—— |

INHALT BauGB

§9(1)1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17,
18 a, 18 b, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25 a, 25 b, 26

§ 9(2), (3), (5), (6), (7) und (8)

§ 9 (4) in Verbindung mit der ThiirBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9(1) Nr. 1 BauGB und § 1 (2) sowie §§ 2 bis 11 BauNVO

MI Mischgebiet

iiberbaubare Grundstiicksfldche

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 18 BauNVO

0,6 Grundfldchenzahl
1,2 GeschoBflachenzahl
H maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen in
m.ii.HN

BAUWEISEN, -LINIEN UND -GRENZEN
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO

geschlossene Bauweise
Baulinie
Baugrenze

g
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auf vorhandener Gebaudekante als geometrischer
Bezug

FLACHEN FUR NEBEN- U. GEMEINSCHAFTSANLAGEN
§ 9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB

Umgrenzung von Fldchen

STa Stellplatzaniage

VERKEHRSFLACHEN
§ 9 (1) Nr. 11 sowie § 9 (2) BauGB

Verkehrsfldchen

Verkehrsflichen besonderer Zeckbestimmung

vB Mischprinzip von Fahr- und FuBgéngerverkehr

FuBgéngerbereich

Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

GRUNFLACHEN § 9 (1) Nr. 15 BauGB

I Offentliche Griinfidichen

Parkanlage

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
§ 9 (1) Nr. 21 BauGB
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GL Geh-und Leitungsrecht gemaB textlicher
EEEE Festsetzung
e e ] s e |
L Leitungsrecht zu Gunsten der
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Leitungseigentiimer und -betreiber

Pflanzgebote, Pflanzbindungen
§ 9 (1) Nr. 25 a und 25 b BauGB

Anpflanzen von Baumen

Erhalt von Baumen

FESTSETZUNGEN NACH § 9 (4) BAUGB
IN VERBINDUNG MIT DER ThiirBO

F Flachdach

KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
DENKMALER UND SONSTIGE PLANZEICHEN
§ 9 (6) und (7) BauGB, BauNVO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

- - Bebauungsplanes
——o—o—o—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
TTTT] vorhandende Boschung
) geplante StraBenausbauhdhen
332,5

| Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das festgesetzte Mischgebiet Ml (§ 6 BauNVO) dient dem Wohnen und der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen.

(1) Gemak § 1 (4) BauNVO wird das Mischgebiet nach der Art der
festgesetzten zuléssigen Nutzungenin MI 1 und MI2 gegliedert.

(2)  Im MI 1 sind Nutzungen gemaR § 6 (2) Nr. 1 bis Nr. 5 BauNVO (Wohnen,
Geschafts- u. Burogebdude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- u.
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
Gewerbebetriebe, Anlagen fr Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) und Nr. 7 BauNVO
(Tankstellen) allgemein zulassig.

Die Nutzungen nach § 6 (2) Nr. 6 und Nr. 8 BauNVO (Gartenbaubetriebe
und Vergnugungsstattenim Sinne des § 4a (3) Nr. 2) sind inAnwendung des
§1(5) und (8) BauNVOim MI 1 nichtzulassig.

Die Ausnahme nach § 6 (3) BauNVO (Vergnigungsstatten auerhalb von

Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragten Teilen des Gebietes)
wird gemaR § 1 (6) Nr. 1 und (8) BauNV O nicht Bestandteil des Mi 1.

(3) Im MI 2 sind Nutzungen gemaR § 6 (2) Nr. 2 bis 5 (Geschéfts- und
Burogebsude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe
und Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitiiche und sportiiche Zwecke) und Nr. 8 (Vergniigungsstatten im
Sinne des § 4a (3) Nr. 2) allgemein zulassig.

Gemalk § 1 (8) und (9) BauNVO wird festgesetzt, dass im MI 2
Wohngebaude gemaR § 6 (2) Nr. 1 BauNVO nur mit Nutzungen nach§6(2)
Nr, 2 bis 5 BauNVO im Erdgeschof zuléssig sind.

Die Nutzungen nach § 6 (2) Nr. 6 und Nr. 7 BauNVO (Gartenbaubetriebe
und Tankstellen) sind in Anwendung des § 1 (5) und (8) BauNVO im Ml 2
nicht zulassig.

Die Ausnahme nach § 6 (3) BauNVO (Vergniigungsstatten auerhalb von
(iberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepréagten Teilen des Gebietes)
wird gemaR § 1(6) Nr. 1 und (8) BauNVvO nicht Bestandteil des M| 2.

2  MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 bis 21 BauNVO

(1) Das Maf der baulichen Nutzung ist nach § 16 BauNVO durch Angabe der
Grundflachenzahl (GRZ) und der GeschoRfldchenzahl (GFZ) sowie durch
die maximale Héhe baulicher Anlagen festgesetzt.

(2)  Die maximale Héhe baulicher Anlagen wird gem4R § 18 (1) BauNVO Uber
der mittleren Héhe des Meeresspiegels in Metern Uber HN festgesetzt
(m.u. HN). Bei Gebauden ist der obere Bezugspunkt die Oberkante (OK)
derAttika.

(3) Im MI 2 wird die Obergrenze der zuléssigen Grundflachenzahl (GRZ) in
Anwendungdes § 17 (2) BauNVO auf GRZ=1,0 festgesetzt.

(4) GemaR § 19 (4), Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die zulédssige
Grundflachenzahl (GRZ) durch die Grundflachen der in § 19 (4) Nr1,2u.3
BauNVO genannten baulichen Anlagen (Garagen und Stellplatze mit thren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberfiache) nicht Uberschritten werden darf.

(5) Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als
Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenraume
und einschlieRlich ihrer Umfassungswénde sind gemaR § 20 (3) Satz 2
BauNVO bei der Ermittiung der GeschoRflache ganz mitzurechen.

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfldche
§ 9 (1) Nr.2 BauGB

(1) Als Bauweise gemaR § 22 (1) und (3) BauNVO ist die geschlossene
Bauweise durch Eintrag auf der Planzeichnung festgesetzt.

(2) Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen und
Baulinien umschrieben.

(3) Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Auskragungen
(Uberdachungen, Balkone, Erker u. dgl.) ist in Anwendung des § 23 (3)
BauNVO biszu 1,50 mzuléssig

4. Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB sowie
§§ 12, 14 und § 23 (5) BauNVO)

(1)  Nebenanlagen sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen allgemein
zulssig. In Anwendung des § 14 (1), Satz 3 BauNVO sind jedoch
Einrichtungen und Anlagen fur die Kleintierhaltung im Mischgebiet Ml 2
nicht zulassig.

(2)  Im Mischgebiet Ml 1 sind gemaR § 23 (5) BauNVO Nebenanlagen Im Sinne
des § 14 BauNVO auch auferhalb der Uberbaubaren Flachen der
Baugrundstiicke zuléssig.

(3) Nebenanlagen gemaR § 14 (2) BauNVO sind im gesamten Plangebiet
Zulassig.

5. Verkehrsflichen §9(1)Nr.11 BauGB

Die mit "VB" gekennzeichnete Verkehrsflache sollte gemaR den
Empfehlungen fur die Anlage von ErschlieBungsstraien EAE 85/95 im
Mischungsprinzip ausgebaut werden.

6. MaRnahmen und Fldchen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
vonNatur und Landschaft § 9 (1) Nr.20 BauGB

(1)  FurdenAusgleichvon Eingriffenim nordwestlichen Mischgebiet (Bebauung
zwischen Mischverkehrsflache und FuRgangerbereich) sind 22 Baume
gemal den Festsetzungen unter Nr. 8 zu pflanzen

(2) Fur den Ausgleich von Eingriffen im norddstlichen Mischgebiet (Bebauung
sstlich des FuBgangerbereiches) sind 15 Baume gemal den
Festsetzungen unter Nr. 8 zu pflanzen.
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- 19 Baume gemaR den Festsetzungen unter Nr. 8 zu pflanzen

- 175m? Verkehrsgrunflachen anzulegen

- 990m? Teilversiegelung anstelle der Vollversiegelung zu realisieren.

Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Das mit "L" in der Planzeichnung gekennzeichnete Leitungsrecht wird
zugunsten der Stadiwerke Meiningen zur Sicherung des vorhandenen
Kollektors festgesetzt.

Das mit "GL" in der Planzelchnung gekennzeichnete Geh- und
Leitungsrecht wird zugunsten der Allgemeinheit und der Er-
schlieRungstrégerfestgesetzt.

GRUNORDNUNGSPLANUNG
Pflanzgebote und Pflanzbindungen nach § 9 (1) Nr.25 BauGB

Die festgesetzten Pflanzgebote sind durch die Pflanzung hochstammiger
Baume der nachfolgenden Artenliste zu erfilllen. Je Allee oder Baumreihe
istnur eine Artzuwahlen.

Aesculus x carnea Rotbliihende RoRkastanie
Aesculus hippocastanum Rolkastanie

Acer platanoides Spitz - Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg - Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Platanus orientalis Platane

Linde in allen Arten
(Sommer - Linde)

Tilia spec.

(ohneT platyphyllos)
Die Qualitat der Baume betragt mindestens 20 - 25 cm Stammumfangin 1m
Stammhoéhe

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Vorschriften iber die #uBere Gestaltung und
besondere Anforderungen an bauliche Anlagen
sowie an Werbeanlagen

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bzw. der Produktion
oder Verwaltung zulassig

Dachformen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind ausschlieilich
Flachdécher als Dachform zuléssig.

Hinweise

Archéologische Denkmalpflege

Bei Erdarbeiten ist mit dem Auftreten von archéologischen Funden
(bewegliche Bodendenkmale) wie Scherben, Knochen, auffallige Haufung
von Steinen, dunkle Erdverfarbungen ud& zu rechnen. Bodenfunde
unterliegen nach dem Gesetz zur Pflege und zum Schutz der
Kulturdenkmale im Land Tharingen (Thuringer Denkmalschutzgesetz) § 16
der unverziglichen Meldepflicht an das Tharingische Landesamt far
Archéologische Denkmalpflege (036 43 /3324).

GEOMETRISCHE FESTLEGUNG DERACHSEA1-A2

Koordinaten im GauR-Kruger System PD 83

Rechtswert Hochwert
Al 387920,23 607511,39
A2 387970,60 607445,21

Zum vorliegenden Plan ist innerhalb der Frist
nach § 10 Abs. 2i. V. m. § 6 Abs. 4 BauGB
keine Entscheidung der zustindigen Behirde
ergangen.

Weimar, den J#avmﬁwa

Thiringer Landesverwaiiungsamt

Bau- und Wohnungswasan

Weimarplaiz 4 99423 Weimar
Postfach 22 49 99403 Weirnar
- Ref. 210 =
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Es wird bescheinigt, da® die Flursticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen
mit dem Liegenschaftskataster nach dem vom 21,97 99 abereinstimmen.

Meiningen,den 21.0% 99

Der Stadtrat der Stadt Meiningen hat in seiner Sitzung am 04.10.1984 die
Aufstellung des Bebauungsplanes “Stadtteilzentrum® beschlossen. Der
AufstellungsbeschluB wurde am01.06.1894 ortsablich bekannt gemacht.
Aufgrund des Beschlusses vom 04.11.1897 wurde das Gesamtgebiet des
Stadtteilzentums in 3 Teilbereiche untergliedert. N

Meiningen, den” S,

Die frilhzeitige Burgerbeteiligung und die Beteiligung der Trager offentlicher
Belange gemaR §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB wurden aufgrund des Beschlusses des
Stadtrates der Stadt Meiningen vom 19.05.1995 durchgefihrt.

Der Vorentwurfin der Fassungvom 04.04.1995 wurde mit Erlauterungeninder Zeit
vom 01.061995 - 03.07.1995 offentich ausgelegt. Den Birgern wurde

Meiningen, dénJ. Aug. 1999

Der Biirgermei

Meiningen, den 9, Aug. 1999 Der 8irger

. _. } o ., _.. .\._.
Dieser Plan wurde als Entwurf zum Teilebschnitt 1| (BP-Nr. 13a Il) in der Fassung
vom 05.05,1998 gebilligt und zur Auslegung beschlossen. Die Auslegung wurde

am 05.06.1998 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.051998 wurde mit
Begrindung in der Zeit vom 15.06.1998 bis zum 29.06.1998 &ffentlich

die Trager offentlicher Belange beteiligt.

Meiningen, den- m b.cm. 1999 Ber Birg

Die Bedenken und Anregungen, die von Birgern und von den Tragern dffentlicher
Belange wahrend der Auslegung eingegangen sind, wurden durc
Stadt Meiningen am 08.08.1998 gewiirdigt. \

Meiningen, den 9, Aug. 1G99 Der 3argermeiste

Die geanderte Fassung des Entwurfs dieses Bebauungsplanes, Stand
08.09.1998, wurde mit Begrindung gema® § 3 (2) BauGB in der Zeit vom

Der tberarbeitete Entwurf dieses Bebautngsplanes und seiner
Fassung vom .N m.u.._N....:u_omm wurden vom Stadtrat der Stadt Meiningen in der
Stadtratssitzung vom N“.Qmw.?._wmm gebilligt_und zur erneuten Auslegung
beschlossen. Die erneute Auslegung wurde am S5.02..
gemacht.

Die Bedenken und Anregungen, die von den Birgern und den Tragern offentlicher
Belange wahrend der ermeuten Auslegung eingegangen sind, wurden in der
Stadtratssitzungvom \ #...1999 gewlrdigt \u

Dieser Plan und seine Begriindung wurden gemaf § 10 BauGB der héheren
Verwaltungsbehérde am ....................... ZUl Genehmigung angezeigt.
Die Genehmigung ist durch

a) Fristablauf gemaR § 6 (4) BauGB am ...
b) Verfigung der héheren Verwaltungsbehdrde VOm ...
(AZ ) gemaR § 6 (4) vor Fristablauf beendet worden.

Meiningen, den Der Blirgermeister

Nach Beendigung des Genehmigungsverfahrens am ... wurde dieser
Plan mit Begriindung gemaR § 10 (3) BauGB am ...........c..co.... mit Angabe des
Ortes, wo der Plan eingesehen werden kann, durch ortslbliche
Bekanntmachung in Kraft gesetzt.

Meiningen, den Der Blrgermeister

STADT MEININGEN

BEBAUUNGSPLAN
“STADTTEILZENTRUM”

N. 13a i
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Masterplan des Stadtteilzentrums

Stidtebaulicher Entwurf:

PROF. PETER KULKA -
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