ENTWURF Bebauungsplan "Rettungswache DreiBigacker”,

Stadt Meiningen
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592/8

37

725/24

08/3

679/11

679/10

SO

0,8

0,4

FD

601/42

L]

34

608/9

./

09/4

609/1

608

663

Teilbereich 2 "Externe Ausgleichsflache" (M 1: 1.000)

3681/39

3681/16

- '56‘5’\\66

368(/28
§ 3681/62

4050/2

4065/1

A

4073/2

4073/4

Ub_erg._iﬂghtsplan (unmaBstablich)

%
)

'sDreiltigacker o

Geltuhgsbereich:‘%eilberéi_;g:h 1

I. Planfestsetzungen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans nach § 9 (7) BauGB

FULLSCHMEMA NUTZUNGSSCHABLONE

A Art der baulichen Nutzung

B Grundflachenzahl, Héchstmafl}

C Geschossflachenzahl, Héchstmal}
D Zahl der Vollgeschosse, Hochstmalf}
E Dachform und Dachneigung

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

zulassiges Hochstmald der Grundflachenzahl nach § 19 BauNVO
zulassiges Hochstmall der Geschossflachenzahl nach § 20 BauNVO

zuldssiges Hochstmal der Zahl der Vollgeschosse nach § 20 BauNVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze nach § 23 (3) BauNVO

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Einfahrtsbereich

GEMEINBEDARF, SPORT- UND SPIELANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flache fur den Gemeinbedarf

Rettungswache

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflache (Offentlich)

Parkanlage/Naherholung

SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Flachen fur Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

WEITERE ANGABEN

Flursticke

Bestandsgebaude

Flurnummer

Gebaudeabbruch

ll. Textliche Festsetzungen

1 Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
Die bauliche Nutzung wird wie folgt festgesetzt:

Max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) 0,8
Ma. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) 0,4
Max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse I

Diese Festsetzung qilt lediglich fur den Teilbereich 1 des Geltungsbereiches. Die Festsetzung des Mal3es der
baulichen Nutzung fir den Teilbereich 2 des Geltungsbereiches ist nicht erforderlich.

1.2 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch die Festsetzung der Baugrenzen gem. § 23 BauNVO
definiert. Der Verlauf der Baugrenze orientiert sich eng an der geplanten Rettungswache. Der
Verlauf der Baugrenze ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Stellplatze, Garagen und ihre Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch
auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen, zuléssig.

1.3 Gemeinbedarf, Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Der gesamte Teilbereich 1 des Geltungsbereiches wird als Flache fir den Gemeinbedarf mit dem
Zusatz ,Rettungswache” festgesetzt.

1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Geltungsbereich sind gemal § 9 Abs. 11 und Abs. 6 BauGB keine Verkehrsflachen enthalten. Die
verkehrliche Erschlielung des Teilbereichs 1 des Geltungsbereichs ist Gber die Bergstralle und den
Bau einer Zufahrt vorgesehen. Die Zufahrt ist im Plan mit entsprechenden Symbol dargestellit.

1.5 Fléchen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Der gesamte Teilbereich 2 des Geltungsbereiches ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB von Bebauung
freizuhalten.

1.6 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Teilbereich 2 wird als 6ffentliche Grinflache mit der Zeckbestimmung "Parkanlage/Naherholung" geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt.

1.7  Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Zur Kompensation des Eingriffsbedarfs (vgl. Begriindung, Kap. 3.3) wird der Teilbereich 2 als Flache fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
festgesetzt. Auf der Flache erfolgt die Umsetzung der KompensationsmafRnahmen K1; K2 und K3.

Im Teilbereich 1 sind (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) zehn gemal Pflanzliste zu setzen (Gestaltungsmalinahme
Die Anpflanzung hat linear entlang der aul3eren Geltungsbereichsgrenzen zu erfolgen. Es gilt eine Nachpflanzpfli
bei Abgang. Die Pflegeverpflichtung umfasst ein Jahr Fertigstellungs- sowie zwei Jahre Entwicklungspflege.

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
2.1 AuBBengestaltung der baulichen Anlagen

Als Dachform wird ein Flachdach festgesetzt. Weitere Festsetzungen zur AuRengestaltung der baulichen
Anlagen werden nicht getroffen.

2.2 Stellplatze, Zufahrten, Wege- und Hofflachen

Aus betriebsfunktionalen Grinen wird das Betriebsgeldnde nahezu vollstandig asphaltiert. Ausnahmen
bilden die Stellplatze, welche fir die Mitarbeiter: innen vorzuhalten sind. Diese werden mit versickerungsfahigem
errichtet.

3 Griinordnerische MaBRnahmen
3.1 MinderungsmaRhahme

M1 Minimierung der Bodenversiegelung

Aus betriebsfunktionalen Griinden wird das Betriebsgelande nahezu vollstédndig asphaltiert. Um die
Flachenversiegelung auf das notwendige Mindestmal zu beschranken, werden die Stellplatze, welche fur die
Mitarbeiter: innen vorzuhalten sind mit versickerungsfahigem Pflaster errichtet.

3.2 KompensationsmafRnahmen

K1 Abriss/Entsiegelung Garagenanlagen

Im Rahmen der MalRhahme K1 werden zwei der insgesamt sechs noch vorhandenen Garagenkomplexe
vollstandig zurlickgebaut und entsiegelt. Die exakte Lage der betroffenen baulichen Anlagen ist dem
detaillierten MalRnahmenplan zeichnerisch dargestellt. Auf den entsiegelten Flachen erfolgt die Einsaat von
Grinland unter Verwendung von Regiosaatgut aus dem Ursprungsgebiet 11 (,Stdwestdeutsches Bergland®).
Die Umsetzung der MaRnahme ist innerhalb von drei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
abzuschlieRen und als Nebenbestimmung in die Baugenehmigung aufzunehmen.

K2 Entsiegelung Schotterflachen

Die MalRnahme K2 umfasst den Rickbau und die Entsiegelung der den Garagen vorgelagerten
Schotterbereiche (siehe Mallnahme K1). Die Lage der betroffenen Teilflachen ist im MaRnahmenplan
zeichnerisch dargestellt. Auf den entsiegelten Flachen erfolgt die Einsaat von Griinland unter Verwendung von
Regiosaatgut aus dem Ursprungsgebiet 11 (,Sidwestdeutsches Bergland®).

Die Umsetzung der Ma3nahme ist innerhalb von drei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
abzuschliel’en und als Nebenbestimmung in die Baugenehmigung aufzunehmen.

K3 Anlage Gebiischgruppen

Die Malinahme K3 sieht fir den stdlichen Teilabschnitt die Anlage von Gebischgruppen vor. Die Auswahl der
Arten erfolgt auf Basis der Pflanzliste, wobei zur Schaffung dichter Strukturen ein Anteil an

Dornstrauchern von mindestens 50 % vorgesehen ist. Die Lage der betroffenen PflanzmalRnahmen ist im
Maflnahmenplan zeichnerisch dargestellt. Es gilt eine Nachpflanzpflicht bei Abgang. Die Pflegeverpflichtung
umfasst ein Jahr Fertigstellungs- sowie zwei Jahre Entwicklungspflege.

Die Umsetzung der Ma3nahme ist innerhalb von drei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
abzuschlieRen und als Nebenbestimmung in die Baugenehmigung aufzunehmen.

3.3 GestaltungsmaRBnahme

G1 Pflanzung von Baumen

Im Teilbereich 1 des Geltungsbereiches sind zehn Baume gemal Pflanzliste zu setzen. Die Anpflanzung hat
linear entlang der duReren Geltungsbereichsgrenzen zu erfolgen. Es gilt eine Nachpflanzpflicht bei Abgang.
Es ist ein geeigneter Wildverbissschutz zu installieren. Die Pflegeverpflichtung umfasst ein Jahr
Fertigstellungs- sowie zwei Jahre Entwicklungspflege.

3.4 Griinordnerische Hinweise

Bei der Umsetzung der Gestaltungs- und Kompensationsmalinahmen ist der Verlauf vorhandener Leitungen
und Kabel zwingend zu berlcksichtigen, um die vorgeschriebenen Schutzstreifen zu gewahrleisten. Vor Beginn
der Abriss- und Pflanzarbeiten muss daher zwingend eine 6rtliche Einweisung bzligl. der vorhandenen Kabel-
und Leitungsbestande erfolgen.

4. Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

4.1 Richtlinie liber Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken“ Fassung Februar 2007

Die Zufahrt/en zu den Objekten/Gelénde ist entsprechend der ,Richtlinie tber Flachen fur die Feuerwehr auf
Grundstiicken® zu gewahrleisten. Dies ist mit dem Hinweisschild ,FEUERWEHRZUFAHRT* zu kennzeichnen.
Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind zu schaffen bzw. freizuhalten und mit dem Hinweisschild nach

DIN 4066 ,FLACHEN DER FEUERWEHR* dauerhaft zu kennzeichnen.

4.2 Denkmalschutzrechtliche Hinweise

Um eine denkmalfachliche Begleitung des Vorhabens durchfihren zu kénnen, ist der Abteilung
Bodendenkmalpflege der Termin flr den Beginn der geplanten Erdarbeiten zwei Wochen im Voraus schriftlich
anzuzeigen. Auftretende Archaologica (Mauerreste, Erdverfarbungen, Skelette u.a.) unterliegen nach

§ 16 ThiarDschG der unverziglichen Meldepflicht an das TLDA Fachbereich Bodendenkmalpflege.

lll. Planzliste

Es sind heimische Geholze aus dem Vorkommensgebiet 4 "Westdeutsches Bergland
und Oberrheingraben" zu wahlen.

Bédume 2. Ordnung (H 3xv 14 - 16)

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Sorbus torminalis (Elsbeere)

Straucher (Hei 1xv 100 - 125)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Coryllus avellana (Haselnuss)

Crataegus monogyna (Eingriffliger Wei3dorn)
Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weil3dorn)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hundsrose)

Rhamnus carthica (Kreuzdorn)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

IV. Verfahren

1. Der Stadtrat der Stadt Meiningen hat in der Sitzung vom 03.06.2025 die Aufstellung des Bebauungsplans
"Rettungswache, Dreilligacker" beschlossen (Beschluss-Nr. 080/011/203025).
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.06.2025 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Vorentwurf des Bebauungsplans "Rettungswache, DreilRigacker" in der Fassung von 11 /2025
hat in der Zeit vom 15.12.2025 bis einschlie3lich 16.01.2026 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB
fur den Vorentwurf des Bebauungsplans "Rettungswache, DreilRigacker" in der Fassung von 11 /2025
hat in der Zeit vom 15.12.2025 bis einschlie3lich 16.01.2026 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans "Rettungswache, Dreildigacker" in der Fassung von 05 / 2026
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 04.06.2026 bis 06.07.2026 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans "Rettungswache, Dreil3igacker" in der Fassung vom von 05/ 2026 wurde n
der Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.06.2026 bis 06.07.2026 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Meiningen hat mit Beschluss des Stadtrats vom xx.xx.xxxx den Bebauungsplan
"Rettungswache, Dreilligacker" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom xx.xx.xxxx als Satzung
beschlossen.

Stadt Meiningen, den xx.xx.xXxxx

(Siegel)

1. Burgermeister Fabian Giesder

7. Das Landratsamt hat den Bebauungsplan mit Bescheid vOm XX XX.XXXX, AZ ....oiiiiiiiiiiii i
gemal § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

Landratsamt Schmalkalden-Meiningen, den ...........ccccccceiiiiinnnis

(Siegel)

Unterzeichner/-in

8. Ausgefertigt
Meiningen, den .......c..ccccoeeveeennen.

(Siegel)

1. BUrgermeister Fabian Giesder

9. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Rettungswache, DreiRigacker" wurde am xx.xx.xXxxx
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des

§ 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauBG wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Meiningen, den .......c..ccccoeevenennnn.

(Siegel)

1. BUrgermeister Fabian Giesder
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