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1. ALLGEMEINES
1.1 LAGE IM RAUM

1.2

1.2.1

Die Gemeinde UntermaBfeld liegt in Bundesland Thiiringen und gehort zum Landkreis Meinin-
gen. Nach der Landesentwicklungsplanung wird der Ort der Region Siidthiiringen zugeordnet.

Nach der naturriumlichen Gliederung Deutschlands gehért die Gemeinde zu den Mainfrinki-
schen Platten.

Die Gemeinde UntermaBfeld liegt im lindlichen Raum im Einzugsbereich der Kreisstadt Mei-
ningen.

Die BundesstraBe B 89, die als groBriumig bedeutsame Verkehrsachse eingestuft wird, fiihrt
durch die Ortsmitte.

LAGE IM ORT

Das Baugelinde liegt am stidwestlichen Ortsrand von UntermaBfeld. Das Geléinde im Planungs-
gebiet fillt zum Teil Richtung Nordosten bzw. Richtung Osten ab. Im Nordosten grenzt die
LandstraBe I. Ordnung 130 (L I O 130) sowie der Friedhof mit seiner Erweiterungsfliiche direkt
an das Baugebiet an. Im Siidosten schlieBt das Gelidnde an die bestehende Wohnbebauung am
Miihlhak an. Am Nord- und Westrand des Planungsbereiches reichen landwirtschaftliche Nutz-
fléichen bis an das Baugelidnde heran. Parallel zur Westgrenze des Planungsgebietes verliuft ei-
ne Elektro-Freileitung. Der westliche Rand des Planungsgebietes ist ca. 100 m vom Waldrand
entfernt.

ABGRENZUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Der Bebauungsplan Am Miihlhak/Am Still in UntermaBfeld umfaBt folgende Flurstiicke in der
Gemarkung UntermaBfeld:

415/4 419 422/2 433/4 434/15 440/7 450/9
415/8 420/2 423/5 434/7 434/16 440/8 450/10
415/9 420/3 424 434/9 434/17 448/3 450/11
416/8 420/4 425 434/11 434/18 448/4 450/12
417 42172 428/4 434/12 438/2 449/2 451
418/2 421/3 433/2 434/13 439 450/6 456/2
418/3 422/1 433/3 434/14 440/5 450/8 456/3
457
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= PLANUNGSZIEL
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt aus folgenden Griinden:

Die Entwicklung der Gemeinde UntermaBfeld sowie die giinstige Lage im Nahbereich der
Kreisstadt Meiningen fiihren zu einer groBen Nachfrage nach Wohnbauflichen. Bisher wurden
in der Gemeinde keine neuen Wohnbaugebiete erschlossen, so daB der anstehende Bearf nur
durch die Ausweisung eines neuen Wohngebietes gedeckt werden kann. Fiir die Errichtung von
Wohnbebauung erscheint das Planungsgebiet besonders geeignet, da es direkt an die vorhandene
Wohnbebauung am Miihlhak und der Amalienruh anschlieBt. Die notwendige ErschlieBung
kann iiber die L I O 130 sowie iiber den Miihlhak gefiihrt werden.

3 ERSCHLIESSUNG

Das geplante Wohngebiet kann direkt an die LandstraBe 1. Ordnung 130 (L I O 130) anbinden.
Der AnschluBbereich der WohnstraBe an die freie Strecke der L I O 130 ist mit den notwendi-
gen Abbiegespuren fiir eine sichere Ein- und Ausfahrt in das Wohngebiet auszubauen. In der
WohnstraBe darf auf einer Linge von 20 m ab Andinbung an die L I O 130 das Steigerungsver-
hiltnis 2,5 % nicht iliberschreiten.

Das Baugebiet wird iiber eine HaupterschlieBungsstraBe, welche die L I O 130 mit der StraBe
am Miihlhak verbindet, erschlossen. Von dieser AnliegerstraBe zweigen zwei verkehrsberuhigte
StichstraBen mit Wendemdglichkeit am Ende ab. Alle StraBen im Wohngebiet sind als Wohn-
straBen zu gestalten. Die Fahrbahnbreite der PlanstraBen A und D werden mit 4,5 - 5,5 m fest-
gesetzt. Parallel zur Fahrbahn wird ein Mehrzweckstreifen in einer Breite von 1,50 - 3,50 m an-
gelegt. Die StichstraBen B, C und E sind als Mischverkehrsflichen vorgesehen. Die Fahrbahn-
breite sollte 3,50 m nicht unterschreiten. Die verbleibende Fliche wird als Aufenthaltsbereich
gestaltet. Das StraBenraumprofil der StichstraBen wird mit 5,50 m festgelegt.

4, GRUN- UND FREIFLACHEN

Parallel zum Bebauungsplan wird ein Griinordnungsplan erstellt. Festsetzungen iiber Art und
Umfang der Bepflanzung sind im Teil Griinordnungsplan genau aufgefiihrt.
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5.1

3.2

VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Das Wohngebiet wird an alle Ver- und Entsorgungsanlagen der Gemeinde UntermaBfeld ange-
schlossen. Eine Abstimmung mit den betroffenen Trigem Offentlicher Belange erfolgt im Rah-
men der AnhShrung.

TRINKWASSERVERSORGUNG
Die Trinkwasserversorgungsanlagen der Gemeinde UntermaBfeld werden zur Zeit iiberpriift.

Im Rahmen der Neuordnung der Trinkwasserversorgungsanlagen der Gemeinde wird auch die
Versorgung des geplanten Wohngebietes geklirt. Der Kreis Wasserzweckverband Meiningen
mit Sitz in Meiningen versorgt UntermaBfeld mit Trinkwasser. Der Trinkwasserbedarf fiir das
Wohngebiet kann als gesichert betrachtet werden.

Durch das Baugebiet verlduft eine Trinkwasserhochdruckleitung DN 800 der Femwasserver-
sorgung Schoénbrunn. Diese Leitung einschlieBlich eines Schutzstreifens von 5,00 m beiderseits
der Leitungsachse ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

ABWASSERENTSORGUNG

Der Abwasserzweckverband Werratal/Wiesgrund ist fiir die Abwasserentsorgung der Gemeinde
UntermaBfeld zusténdig. Das Ingenieurbiiro Baur Consult wurde mit der Erarbeitung eines Ab-
wasserprojektes fiir die Gemeinde beauftragt. Mit der Fertigstellung der Kliranlage kann frii-
hestens 1995/96 gerechnet werden. Sollten vorher Bauvorhaben realisiert werden, ist eine Zwi-
schenldsung fiir die Abwasserklirung anzustreben. Denkbar wiire der AnschluB des
Wohngebietes an eine provisorische biologische Klidranlage. Als Standort wire die letzte Bau-
parzelle am Wendehammer der Planstrae geeignet.
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2.3

54

3.5

6.1

STROM- UND GASVERSORGUNG

Die Gemeinde UntermaBfeld wird von der Siidthiiringischen Energieversorgung AG (SEAG)
mit Sitz in Meiningen mit Strom versorgt. Fiir die Gasversorgung ist die Siidthiiringer Gasge-
sellschaft mbH zustindig. Die fiir das Baugebiet notwendigen Leitungen werden im ffentlichen
StraBenraum unterirdisch verlegt. Einzelheiten wurden im Rahmen der Anhdrung der Triger of-
fentlicher Belange abgeklirt. Am siidwestlichen Plangebietsrand verliuft eine Elektro-Freilei-
tung. Beiderseits der Leitungsachse ist ein 10,00 m breiter Streifen von jeglicher Bebauung frei-
zuhalten.

MULLABFUHR

Die Abfuhr von Hausmiill ist zentral geregelt. Werden bei Bauarbeiten Altablagerungen gefun-
den, sind diese beim Landratsamt zu melden und die fachgerechte Sanierung mit den verant-
wortlichen Stellen abzukliren.

BAUVERBOTSZONE UND SCHUTZSTREIFEN

Parallel zur L I O 130 ist, gemessen ab Fahrbahnrand, eine Schutzzone von 20,00 m von jeg-
licher Bebauung freizuhalten.

Durch das Planungsgebiet verlduft eine Trinkwasser-Hochdruckleitung. Beiderseits dieser Lei-
tung ist ein Schutzstreifen von 5,00 m von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. Das zur
Leitung gehtrende Steuerkabel sollte in Teilbereichen in den Offentlichen StraBenraum verlegt
werden. Zu dieser Leitung ist ein Schutzstreifen von 2,00 m beiderseits der Leitungsachse frei-
zuhalten.

BODENFUNDE/BAUGRUND

BODENFUNDE

Wenige Meter nordlich der Grenze des geplanten Bebauungsgebietes wurden bei einem Wasser-
leitungsbau vor wenigen Jahren archiologisch interessante Siedlungsfunde geborgen. Es wird
damit gerechnet, daB bei BaumaBnahmen weitere Funde auftreten, die nach dem Thiiringer
Denkmalschutzgesetz einer unverziiglichen Meldepflicht an das Thiiringische Landesamt fiir
Archiologische Denkmalpflege unterliegen. Die Funde sind bis zum Eintreffen der Amtsperso-
nen im angetroffenen Zustand im Boden zu belassen, die Fundstelle ist abzusichern.
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6.2 BAUGRUND

Zur Untersuchung der Verkarstungsverhiltnisse sollten im Bereich des Bebauungsgebietes
Trockenkembohrungen niedergebracht werden. Gegebenenfalls kénnen am Standort konstruk-
tive Sicherungen der Bauwerke erforderlich werden. Konzentrierte Versickerung von wenig mi-
neralisierten Wissemn konnte zu einer Aktivierung mdglicher Losungsprozesse salinarer Be-
standteile im tieferen Untergrund fiihren. Deshalb ist fiir eine ordnungsgemiBe, versickerungs-
freie Ableitung der Abwiisser zu sorgen.

. GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Der Bebauungsplan umfaBt einen Geltungsbereich von rund 9,61 ha. Die Fliche wird als
Wohnbaugebiet ausgewiesen.

Bruttobaufliche 96 100 m?
abziiglich geplante StraBen und Wendeanlagen 12 300 m?2
abziiglich bereits bebaute Grundstiicke 16 650 m?
abziiglich 6ffentliche Griinfléiche 5 000 m?
Nettobaufléiche 62 150 m2

Innerhalb des Planungsgebietes stehen ca. 6,215 ha fiir die Neubebauung zur Verfiigung.

Das Baugelinde bietet fiir ca. 96 Bauparzellen Platz, davon sind bereits 15 bebaut sowie eine
Parzelle fiir den Schiitzenverein reserviert.

8. BODENORDNUNG

Zur Ordnung des Grundes und des Bodens ist ein Umlegungsverfahren gem@B §§ 45 ff BauGB
durchzufiihren, sofem die Gemeinde nicht die von der Planung betroffenen Flurstiicke aufkau-
fen kann.
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9. KOSTENSCHATZUNG

Die Kostenschitzung beinhaltet nur die fiir die innere ErschlieBung des Baugelindes notwendi-
gen Aufwendungen. Eventuell notwendige ZusatzmaBnahmen wie I'Jbergangslﬁsung fiir Abwas-
serentsorgung, Zubringerleitungen usw. sind nicht enthalten.

9.1 StraBenbau

9.1.1 ErschlieBungsstraBe A

665m x 8,00m = 5320m? 2 160,00 DM/m? 851 200,00 DM

ErschlieBungsstrale B

410m x 8,00m = 3280m? 2 160,00 DM/m? 524 800,00 DM

StichstraBe C

170m x 5,50m = 935m? 2 160,00 DM/m? 149 600,00 DM

ErschlieBungsstraBe D

25m x 400m = 100m2 2 160,00 DM/m? 160 000,00 DM

StichstraBe E

135m x 550m = 745m? 2 160,00 DM/m? 119 200,00 DM

StichstraBe F

135m x 550m = 745m? 2 160,00 DM/m? 119 200,00 DM

Freigefiihrte FuBwege

255m x 2,00m = 510m? 2 80,00 DM/m? 40 800,00 DM

Flurwege

100m x 3,50m = 350m? 2 100,00 DM/m? 35 000,00 DM
9.1.2 Abbiegespur an der L 10 130

Einmiindungsbereich 310m? 2 160,00 DM/m? 49 600,00 DM
9.1.3  StraBenbeleuchtung 45St. a2 4 000,00 DM/St. 180 000,00 DM

Summe StraBenbau 2 085 400,00 DM

gerundet 2 090 000,00 DM
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9.2 Abwasserbeseitigung

Abwasserableitung 1950m 2a 800,00 DM/m 1 560 000,00 DM
Hausanschliisse 96St. a 3500,00 DM/St. 336 000,00 DM
Summe Abwasserbeseitigung 1 896 000,00 DM
gerundet 1900 000,00 DM

9.3 Trinkwasserversorgung

Trinkwasserleitung 1550m 2a 400,00 DM/m 620 000,00 DM
Hausanschliisse 96St. a4 2500,00 DM/St. 240 000,00 DM
Summe Trinkwasserversorgung 860 000,00 DM

9.4 Landschaftsgestaltung

siehe Griinordnungsplan 150 000,00 DM
Gesamt netto, gerundet 5000 000,00 DM
zuziiglich 10 % Planungkosten : 500 000,00 DM

5 500 000,00 DM
zuziiglich 15 % Mehrwertsteuer 825 000,00 DM
Gesamt brutto 6 325 000,00 DM
gerundet 6 330 000,00 DM

Nach Erstellung der ErschlieBungsanlagen und unter Beriicksichtigung ihrer Satzung wird die
Gemeinde die ErschlieBungskosten auf die Grundstiicksfliche umlegen.

Aufgestellt: ~ HaBfurt, 15.06.1993

gedndert: HaBfurt, 18.08.1993
gedndert: HaBfurt, 28.04.1994
Baur Consult

Ingenieure

RaiffeisenstraBe 3

97437 HaBfurt

.................................. Dateiname: ST1E0022.DOC
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1. ALLGEMEINES
1.1 PLANUNGSZIEL

1.2

Die Gemeinde UntermaBfeld mochte im siidostlichen Randgebiet der Ortslage ein
neues Wohngebiet ausweisen.

Das Planungsgebiet umfaBt eine Fliche von ca. 9,61 ha, die als Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) ausgewiesen wird.

Der Griinordnungsplan zum Bebauungsplan hat hierzu die Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu verwirklichen.

RECHTLICHE GRUNDLAGE

MaBgebende Rechtsgrundlage fiir die Griinordnungsplanung ist das vorldufige Gesetz
iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Verl. Thiir. NatG) vom. 28.01.1993.

Nach §5 Abs. 1 sind in den Griinordnungsplidnen die ortlichen Erfordernisse und
MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege darzustellen. Die Darstellungen der Griinordnungspléne sind als Festsetzungen
in die Bebauungsplidne aufzunehmen.

Bebauungspline ohne griinordnerische Aussagen sind nach Abs. 6 nicht genehmi-
gungsfihig, sofern nicht eine Entscheidung iiber den Verzicht nach Abs. 3 getroffen
ist.

Fiir das Verfahren zur Aufstellung und die Genehmigung gelten die Vorschriften fiir
Bauleitpline entsprechend.
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BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Das Planungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit "Werra-Géuplatten”, die zum
Grabfeldgau gehort und damit der Haupteinheit "Mainfrinkische Platten” zuzuordnen
ist.

Geprigt wird dieses Gebiet durch das stark eingeschnittene Tal der Werra, an der
UntermaBfeld liegt.

Dieses Tal wird vorwiegend landwirtschaftlich (Wiesen) genutzt.

In dieser naturriumlichen Einheit mit einem Jahresniederschlag von ca. 700 mm und
einer mittleren Jahrestemperatur von 7,5 °C wiire die natiirliche Vegetation der Reine
Platterbsen-Buchenwald (Lathyro-Fagetum typicum) mit Orchideen-Buchenwald
(Carici-Fagetum).

Das Planungsgebiet selbst liegt am siidwestlichen Ortsrand von UntermaBfeld, siidlich
westlich und nordlich des bestehenden Friedhofes.

Der untere, steile nach Nordosten exponierte Hangbereich wird in ortsnihe
iiberwiegend als Gartenland, Wiese oder fiir den Anbau von Obst (hochstimmige
Obstbiume) genutzt. Die stufigen Hangkanten sind zum groBten Teil mit Hecken und
Feldgeholzen bestanden.

Im weiteren Verlauf ist der Hangbereich durch landwirtschaftlich genutzte, schmal
parzellierte Wiesen- und Ackerfléchen, gepragt.

Der obere, flacher geneigte Hangriicken stellt sich als groBflichige Wiese dar.

Der nach Siiden exponierte Hang stellt sich ebenfalls als gut mit Hecken und Girten
strukturierte Ortslage dar. Im oberen Hangbereich befinden sich trockene, magere
Wiesenflidchen, die mit Obstbdumen bestanden sind.

Insgesamt besitzt der gesamte Hangbereich mit seinem dichten Geflecht aus Hecken,
Streuobstwiesen und Girten ein mittleres bis hohes dkologisches Potential.
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3.1

Deshalb soll im groBtmoglichen MaB der vorhandene Gehdlzbestand erhalten und
durch zusitzliche griinordnerische MaBnahmen der Verlust an Geholzstrukturen
begrenzt werden. Somit kommt der Ein- und Durchgriinung des Planungsgebietes
eine hohe Bedeutung zu, da zum einen eine gute Einbindung in das vorhandene Land-
schaftsbild erreicht werden muB und zum anderen die Wohnbebauung mit Laubgehol-
zen gut strukturiert werden soll.

Die MaBnahmen zur Ein- und Durchgriinung werden in den folgenden Kapiteln weiter
ausgefiihrt.

MASSNAHMEN ZUR GRUNORDNUNG

Ziel der Griinordnung ist die Forderung der Pflanzung von heimischen und orts-
bildtypischen Geholzen wie Straucher und Obstbdume. Damit wird ein wichtiger Bei-
trag zur Erhaltung eines harmonischen Landschaftsbildes und zur Bereitstellung von
Lebensriumen fiir die heimische Tier- und Pflanzenwelt erreicht.

Der Verzicht der Grundstiicksbesitzer auf den Einsatz von Pflanzenschutzmittel bei
gleichzeitiger 6kologisch orientierter Nutzung ist dieser Zielsetzung forderlich.

GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN ZUR ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt von der L I O 130 und der im Hangbe-
reich verlaufenden StraBe "Miihlhak".

Die ErschlieBungsstraBen im Wohngebiet werden als AnliegerstraBen ausgebaut; die
PlanstraBe A und B als VerbindungsstraBen von der L I O 130 zur SiedlungstraBe
"Miihlhak" mit einer Breite von 5,5 m und einem Mehrzweckstreifen von 2,5 m
Breite; die PlanstraBe C, D und E als Stichwege mit Wendehammer, mit einer Breite
von 5,5 m.

Der Wendehammer soll dem Baugebiet einen dorflichen Charakter geben
(Wohnhofsituation), ebenso der geplante Mehrzweckstreifen entlang der PlanstraBe
Aund B, der Platz fiir Baume, FuBgianger und parkende Autos bieten soll.

Das Baugebiet wird weiterhin durch ein dichtes Gefecht von FuBwegen durchzogen,
das die kurzwegige Verbindung zum Altort fiir FuBgédnger gewihrleisten soll.



—
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32

3.2.1

322

Zentral im Wohnbaugebiet ist ein Kinderspielplatz vorgesehen, der neben groBeren
Wiesenflichen auch Sandkasten und Spielgerite fiir Kleinkinder erhalten soll.

ENTLASTUNG DES NATURHAUSHALTES
VERSIEGELUNGSGRAD

Um den Versiegelungsgrad der Verkehrsflichen moglichst gering zu halten, sollen der
Mehrzweckstreifen und Bedarfsplitze mit wasserdurchldssigem Material befestigt
werden (z. B. wassergebundene Decke, Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen o. 4.).

Fiir Zufahren zu Garagen oder Stellplitzen ist nur eine Befestigung mit Schotterrasen,
wassergebundener Decke, Rasensteinen oder Spurbahnen zulissig, jedoch keine Voll-
versiegelung, z. B. mit Verbundsteinen.

Die Versiegelung ist auf ein unabdingbar notwendiges MaB zu reduzieren.

EINSPARUNG VON TRINKWASSER

Zur Entlastung des Naturhaushaltes soll anfallendes Niederschlagswasser fiir die Be-
regnung von Gartenflichen gesammelt werden.
Der Bau von Regenwassersammelanlagen (Zistemen) ist daher ausdriicklich er-

wiinscht.
Eine Versickerung von Regenwasser ist ebenfalls méglich und entlastet nachhaltig den

Naturhaushalt.
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33

3.3.1

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT

AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN
FUR VERSIEGELTE UND UBERBAUTE FLACHEN

Um die Versiegelung auf das unabdingbar notwendige MaB zu beschrinken und die
Beeintrichtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes moglichst gering zu
halten, wird das Verhiltnis fiir den erforderlichen Ausgleich wie folgt festgesetzt:
Versiegelte Flichen im 6ffentlichen Raum Verhiltnis 1:2
Privat iiberbaute und versiegelte Flichen Verhiltnis 50% der GFZ
(GFZ = Grundflidchenzahl,
d.h. 50% der max. iiberbau-
baren Fliche)

Dazu sind zusammen mit der Gemeinde Untermagfeld und im Einvernehmen mit dem
Landratsamt Meinigen Flichen bereitzustellen, die vom Landschaftsplan fiir MaBnah-
men im Sinne des Naturschutzes vorgesehen sind.

Als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme ist eine ehemalige Aushubdeponie zur Sanie-
rung vorgesehen. Die gemeindeeigene Fliche mit einer GroBe von 3,5 ha soll zusam-
men mit einer leichten Gelindemodellierung standortgerecht bepflanzt werden. Die
Planung wird im Rahmen einer Diplomarbeit erarbeitet.

Das Vorhaben wird als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme von der Abteilung Natur-
schutz am Landratsamt Meiningen akzeptiert (siche hierzu Aktennotiz im Anhang).
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3.3.2

Mehrversiegelungen auf privaten Flichen sind auf dem jeweiligen Grundstiick auszu-
gleichen. Dies kann durch begriinte Dachflichen, offenporig befestigte Zufahrtswege
und Pflanzflichen geschehen.

Begriinte Diicher und unvollstindig versiegelte Flichen wie wasserdurchlissige Be-
lagarten sind im Verhiltnis 1 : 0,5 anzurechnen.

Als Ausgleichspflanzung werden auf dem Grundstiick Heckenpflanzungen aus heimi-
schen Striuchern sowie Laub- und Obstbidume (Halb- und Hochstamm) im Verhiltnis
1 : 3 anerkannt.

Die genaue Flichenbilanzierung ist anhand der Bauantriige zu priifen und dem Land-

ratsamt nachzuweisen.

ERHALTUNG VON GRUNBESTANDEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Zur Erhaltung und Sicherung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes ist es
unbedingt erforderlich, den vorhandenen Griinbestand zu erhalten und zu erginzen
und solche Strukturen, die nicht erhalten werden konnen, wertgleich zu ersetzen.

Deshalb werden Baumstandorte und auBerhalb der Baufelder liegende Hecken als zu
erhaltende Geholze bzw. Geholzstrukturen ausgewiesen, fiir deren Erhalt und Schutz
wihrend der BaumaBnahme Sorge zu tragen ist.

Die bisher auf privaten Gartengrund liegenden mageren Wiesenflichen bleiben
weiterhin in Privatbesitz, wobei sie groBmoglich von einer Bebauung freigehalten

werden.



Griinordnungsplan zum Bebauungsplan
Miihlhak, Am Still, Untermafifeld Erliuterung - 9 -

333

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN, PFLANZGEBOTE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Da die BaumaBnahmen erhebliche Eingriffe in die Landschaft darstellen, ist es von be-
sonderer Wichtigkeit, das Gebiet sofort nach Abschluf der Baumainahmen gut zu
durchgriinen und es somit in die umgebende Landschaft einzubinden.

Vor allem entlang der StraBen und am Ubergang zu bestehenden Griinstrukturen sol-
len GroBbiume gepflanzt werden, um die Bebauung in die Landschaft zu integrieren.
Zur Durchsetzung dieser MaBnahme werden daher folgende Pflanzgebote festgesetzt:

A) EINZEL PFL ANZGEBOT

Entsprechend den Festsetzungen im Griinordnungs- und Bebauungsplan sind entlang
der StraBen GroBbiume entsprechend der Pflanzenliste zu pflanzen.

Diese sollen zur StraBenfiihrung und zur besseren Gliederung des Baugebietes bei-
tragen.

Zusitzlich ist pro Grundstiick ein groBkroniger Laubbaum entsprechend der Gehdlz-
liste zur Fertigstellung des Wohngebiudes zu pflanzen, um die iiberbaute Fliche

auszugleichen.

B) FLA

Das Flichenpflanzgebot dient der Integration des Baugebietes in die umgebende
Landschaft, trigt zur Gliederung der Gesamtfliche bei und dient als Ausgleich fiir
versiegelte Flachen.

Auf dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Flichenpflanzgebot sind auf die gesamte
Linge Bidume und Striucher entsprechend der Pflanzliste im Anhang zu pflanzen.

Je angefangene 200 m2 zu bepflanzende Fliche sind mindestens 3 GroBbdume zu
ptlanzen. Die Strauchpflanzung ist mindestens 3-reihig mit Striuchern und Heistern
entsprechend der Gehdlzliste anzulegen.

Alle Pflanzgebote sind bis spitestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit zu erfiillen.
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3.3.4 PFLANZEMPFEHLUNGEN

Um auch die Gebiude optimal in die Landschaft einzugliedern und das Baugebiet gut
zu durchgriinen, sollten moglichst viele Fassaden begriint werden.

Die Begriinung verhindert zudem eine zu starke Wirmeabstrahlung der Gebaude und
schiitzt die Fassaden vor Witterungseinfliissen.

Vorgeschlagene Pflanzenarten fiir Fassadenbegriinungen und Gartenanlagen konnen
den Pflanzlisten im Anhang entnommen werden.

4 ZEITLICHE ABFOLGE DER MASSNAHMEN UND KOSTENSCHATZUNG
4.1 ZEITLICHE ABFOLGE DER MASSNAHMEN

Die griinordnerischen MaBnahmen sollen jeweils sofort nach Fertigstellung von Bau-
ten (StraBen oder Gebiuden) durchgefiihrt werden, da nur so eine schnelle Durch-
griinung des Baugebietes erreicht werden kann.

4.2 KOSTENSCHATZUNG

Fiir die im Griinordnungsplan eingetragenen offentlichen Manahmen entstehen etwa

folgende Kosten:

1. Anpflanzen von Laubbdumen
H, 3xv mB 12-14, incl.
Pflanzleistung, Material und
Verankerung
ca. 62 Stiick 380,--/Stiick 23.560,-- DM

2. StraBenunterpflanzung herstel-

len, einschl. aller Leistungen
328 m2 30,--/m2 9 840,-- DM
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3. Anpflanzen von Laubgeholz-
hecke mit standortgerechten Ge-
holzen It. Liste incl. Pflanzlei-
stung, Material und Veranke-

rung
ca. 1 200 m2 20,--/m2 24 000,-- DM

4.  Ansaat der Rasen- und
Wiesenflichen, incl. Planum,

Diingung und Ansaat
ca. 4 000 m2 5,--/m2 20 000,-- DM

5. Spielplatz ohne Gerite
einschl. Umzidunung (100 m)
Rasenansaat (520 m2) und

Bepflanzung (110 m2)
pauschal 20 000,-- DM

6. Fertigstellungspflege
Geholzflichen einschl. Wissern,

Hacken und Diingen
ca. 1 200 m2 8,--/m2 9 600,-- DM

7. Fertigstellungspflege
Rasenflidche incl. Mihen,
Waiissern und Diingen

ca. 4 000 m2 3,--/m2 12 000,-- DM
8. Kosten fiir Ersatz- und Aus-
gleichsmafnahmen
pauschal ca. 30 000,-- DM
Gesamtsumme netto 149 000,-- DM

ohne Ingenieurgebiihren und Nebenkosten
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5. UBERNAHME IN DIE BAULEITPLANUNG

Da der Griinordnungsplan parallel zum Bebauungsplan erstellt wurde, wurde er direkt
in den Bebauungsplan eingearbeitet, so daB alle wesentlichen Aspekte der Griinord-
nung bereits im Bebauungsplan enthalten sind.

Aufgestellt: HaBfurt, 15.06.1993
ul/sa gedndert: 18.08.1993

BAUR CONSULT
INGENIEURE
RAIFFEISENSTRASSE 3
97437 HASSFURT

................................

Dateiname:UL1E0012.DOC



Baur
Consuit

Ingenieure
Hafturt - Jena - Stuttgart

Projekt: Gemeinde UntermaBfeld

Wohnbaugebiet "Am Still / Miihlhag", Gewerbegebiet II. BA

Aktennotiz iiber Besprechungstermin

Ort: Landratsamt Meiningen, Untere Naturschutzbehdrde

Datum: 17.02.1994

Teilnehmer: Frau Wirthwein, Gemeindeverwaltung UntermaBfeld

Herr Biirgermeister Ungerecht, Gemeindeverwaltung UntermaBfeld

Herr Prof. Dr. Schuster, Planungsbiiro Landschaft, Suhl

Herr Tress, Landratsamt Meiningen, Abteilung Naturschutz

Herr Nitsch, Landratsamt Meiningen, Abteilung Abfallwirtschaft (zeitweise)
Herr Ulsamer, Biiro Baur Consult

Fiir die Ausweisung des Wohnbaugebietes "Am Still / Miihlhag" und dem II. BA Gewerbegebiet
UntermaBfeld sind nach der Eingriffsregelung des VorlThiirNatSchG Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen einzubringen. Die Gemeinde UntermaBfeld mdchte hierfiir eine ehemalige
Aushubdeponie zwischen Teich- und Kleingartenanlage im Sinne des Naturschutzes umgestalten.

Ergebnis:

Die Fliche von 3,5 ha wird von der Unteren Naturschutzbeh&rde als Ausgleichs- und Ersatzfliche
akzeptiert. Als GestaltungsmaBnahme wird eine leichte Geldndemodellierung mit Baum- und
Geholzpflanzungen vorgesehen. Die Fliche soll im Charakter den angrenzenden Flichen angeglichen
werden.

Die Planung fiir die Umgestaltung wird durch eine Diplomarbeit, die von Herrn Prof. Dr. Schuster
betreut wird, erarbeitet. Mit der Fertigstellung der Arbeit ist im Sommer 1994 zu rechnen.
Detailabsprachen sollen schon in der Planungsphase in Zusammenarbeit mit der Unteren
Naturschutzbehorde getroffen werden.

Bei der Umgestaltung der Fldche ist mit dem Auffinden von Gefahrstoffen zu rechnen. Herr Nitsch
vom Amt fiir Abfallwirtschaft teilt hierzu mit, daB fiir das Gelidnde noch keine Gefahreneinstufung
erfolgt ist.

Vorab sollen daher Wasserproben entnommen bzw. ein bodenkundliches Gutachten erstellt werden.
Die Gemeinde UntermaBfeld wird hierzu notwendige Schritte einleiten.

Wir bitten um Durchsicht aller angesprochenen Punkte und gegebenenfalls Korrektur und Ergédnzung.

Aufgestellt: HaBfurt, 21.02.94

Fiir die Richtigkeit: Gﬁh‘:;

.........................................

Verteiler
siehe Teilnehmer Dateiname: ULOA0032.DOC
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Planungsbiiro Landschaft
Prof. Dr. Hasso Schuster

Hufelandstr.16
98527 Suhl

Tel / Fax 03681 26011 18.10.93

Andie
Gemeindeverwaltung Untermagfeld
Z.Hd. Frau Wirthwein

Standdrtliche Einordnung von AusgleichsmaBnahmen fiir die geplante Wohnbebauung
"Am Still / Miihihag"

Flrden Flidchenausgleich - entsprechend der Aktennotiz tiber die Besprechung am 18.07.93 in der
Gemeindevewaltung UntermaBfeld und der Stellungnahme der Unteren Naturschutz-

behdrde - Landratsamt Meiningen - v.30.4.93 zu 0.g. Bebauungsplanung wird seitens der
Landschaftsplanung die Aushubdeponie zwischen Teichanlage und Kleing4rten vorgeschlagen.

Die FlachengréRe des Standortes entspricht dem geforderten Fldchenausgleich.

Die Fléche ist in dieser Zweckbestimmung auch mit der Fldchennutzungs- und der
Bebauungsplanung abgestimmt.

Es wird die Renaturierung mit der Zielstellung eines Feuchtbiotops mit entsprechender
Geldndeprofilierung und Bepflanzung gefordert.

Da die Forderung (ber die AusgleichsmaBnahme fiir den Bebauungsplan "Am Still / Mihlhag "
hinausgeht, ist die Orientierung weiterer Ausgleichsregelungen auf diesen Standort mdglich und auch
erforderlich.

Prof. Dr. Schuster
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TEIL A

GEHOLZLISTE FUR EINZEL- UND FLACHENPFLANZGEBOTE, HECKEN UND GARTEN

a) Biume

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium

Pyrus pyraster
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Obstbdume in Sorten

b) Straucher

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Birke
Hainbuche
Vogelkirsche
Wildbirne
Traubeneiche
Stieleiche
Eberesche
Winterlinde
Sommerlinde

Feldahorn
Hainbuche
Komelkirsche
Hartriegel
Hasel
WeiBdorn
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Kreuzdorn
Hundsrose
Holunder
Schneeball
Wasserschneeball

c) Bodendeckende Geholze fiir Unterpflanzung

Rosa-Arten
Potentilla- Arten
Chaenomeles-Arten
Spiraea- Arten

Bodendeckende Rosen
Fingerstrauch
Niedrige Scheinquitte
Spiere
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TEIL B

PFLANZENLISTE FOR ERPROBTE PFLANZEN IN SIEDLUNGEN
I. GEHOLZE
1. Bédume

Obstbidume (insbesondere Hochstimme), Quitte, Feldahorn, Hainbuche sowie alle
Biume der Geholzliste unter A.

2. Strdaucher

Rosen, insbesondere Bauernrosen (Rosa centifolia), verschiedene Strauch- und
Parkrosen; Kornelkirsche (Cornus mas), Flieder, Gemeiner Schneeball (Viburnum
opulus), Holunder, Mispel (Mespilus germanica), Beerenstrducher

3. Hecken, geschnitten

Hainbuche, Feldahorn, Liguster, WeiBdorn, Komelkirsche, Buchs

4. Kletterpflanzen

Efeu (Immergriin), Wilder Wein (auch selbstklimmend), Echter Wein,
Kletterrosen, Clematis, Geischlinge

5. Immergriine Gehdolze

Eibe, Buchs, Sadebaum (Juniperus sabina)
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STAUDEN
Salvia officinalis - Salbei
Ruta graveolens - Weinraute
Lilium bulbiferum - Feuerlilie
Lilium candidum - Madonnenlilie
Althaea officinalis - Eibisch
Malva mauritanica - Mauretanische Malve
Malva silvestris - Wilde Malve
Althaea rosea - Stockrose
Inula helenium - Alant
Euphorbia lathyris - Kreuzblittrige Wolfsmilch
Aristolochia clematitis - Osterluzei
Fritillaria imperialis - Kaiserkrone
Lavandula officinalis - Lavendel
Phalaris picta - Bandgras
Lychnis chalcedonica - Lichtnelke
Dianthus barbatus - Bartnelke
Dianthus plumarius - Gartenfedernelke
Helleborus niger - Christrose
Rosmarinus officinalis - Rosmarin
Paeonia officinalis - Pfingstrose
Phlox paniculata - Phlox
Sempervivum tectorum - Hauswurz
Aubrieta spec. - Blaukissen
Iberis sempervirens - Schleifenblume
Aconitum napellus - Eisenhut
Delphinium (@lt. Sorten) - Rittersporn
Vinca minor - Immergriin
Iris germanica - Schwertlilie
Campanula persicifolium/
C. trachelium/C. glomerata - Glockenblume
Sedum telephium - GroBe Fetthenne
Physalis alkekengi - Lampionpflanze
Dicentra spectabilis - Bergenie
Verbascum spec. - Konigskerze
Aquilegia vulgaris - Akelei
Hosta spec. - Funkie
Alyssum saxatile - Steinkraut
Anthemis tinctoria - Farberkamille
Dryopteris filix-mas - Wurmfarn
Digitalis purpurea - Fingerhut
Centaurea montana - Bergflockenblume
Chrysanthemum parthenium - Mutterkraut

AuBerdem Blumenzwiebeln, z.B. Tulpen, Narzissen, Hyazinthen u.a.

sowie zahlreiche Heil- und Gewiirzpflanzen wie:

Frauenmantel, Eberraute, Wermuth, Estragon, Kiimmel, Liebstockel, Majoran, Ysop,
Krause Minze, Wilder Majoran (Oreganum) usw.



Griinordnungsplan zum Bebauungsplan

Miihlhak, Am Still, Untermafifeld

Anhang - 4 -

III. EIN- UND ZWEUAHRIGE PFLANZEN / NICHT WINTERHARTE PFLANZEN

A

Einjdhrige

Impateniens balsamita/
I. glandulifera

Reseda luteola

Papver somniferum
Calendula officinalis
Rudbeckia fulgida
Helianthus annuus
Gypsophila paniculata/
G. repens

Tropaeolum majus
Coreopsis verticillata
Helichrysum bracteatum
Nigella damascena
Gaillardia spec.
Lathyrus odoratus
Ipomoea spec.
Callistephus sinensis
Antyrrhinum majus
Zinnia elegans
Delphinium ajacis
Iberis umbellata

u.a.

Zweijahrige
Cheiranthus cheirii
Lunaria annua
Campanula medium
Myosotis spec.
Viola tricolor

Nicht winterhart

Dahlien, Gladiolen usw.
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Springkraut
Reseda
Gartenmohn
Ringelblume
Rudbeckie
Sonnenblume

Schleierkraut
Kapuzinerkresse
Maidchenauge
Strohblume
Jungfer im Griinen
Gaillardie

Wicke
Trichterwinde
Sommeraster
Lwenmaul
Zinnien
Rittersporn (einj. Arten)
Schleifenblume

Goldlack

Silberblatt
Marienglockenblume
VergiBmeinnicht
Stiefmiitterchen



